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Commune de Woustviller — Projet de modification simplifiée n°1 — 2023

Le présent document a pour objet de faire un bilan de la procédure de modification simplifiée n®1 du Plan
Local d’Urbanisme de la Commune de Woustviller ainsi que des observations et avis émis dans ce cadre.

1 — Objet de la modification simplifiée n°1

Par arrété municipal du 19 avril 2023, Mme le Maire de la Commune de Woustviller a engagé la modification
simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme.

La modification simplifiée n°1 a pour objet de préciser ou modifier certaines régles pour clarifier leur
interprétation, pour étre en cohérence et remédier a des difficultés de mises en ceuvre.

En effet, la pratique de la rédaction des régles du Plan Local d’Urbanisme (PLU) a mis en évidence lors des
instructions des demandes d’urbanisme (permis de construire, déclaration préalable...) des interprétations
différentes, des erreurs matérielles, un besoin de précisions ou de regles restrictives et/ou contraignantes
qui justifient une adaptation et une évolution du reglement écrit.

Ce projet s'inscrit dans le champ d’application de la procédure de modification simplifiée prévue aux articles
[153-31, L153-41, L153-45 et L153-48.

7 — Les modalités de consultation et de mise a disposition du projet

Suite 3 la Délibération du Conseil Municipal du 02 octobre 2023, le dossier du projet de la modification du
Plan Local d’Urbanisme (arrété engageant la modification simplifiée, I'avis de la MRAe, l'avis des Personnes
Publiques Associées et la notice explicative) a été mis a disposition du public 8 compter du 13 octobre 2023
pour une durée de 1 mois aux heures d’'ouverture de la Mairie comme suite :

Lundi : 8h-12h / 14h-19h30
Mardi : 8h-12h / 14h-17h
Mercredi : 8h-12h

Jeudi: 8h-12h / 14h-17h

Vendredi : 8h-12h / 14h-19h30

2.1 — Le déroulement de la mise a disposition du public

¥ Une information au public faisant connaitre 'objet de la modification et les modalités de la mise a
disposition du dossier a été assurée du 05 octobre 2023 et pendant toute la durée de la mise a disposition

P Par voie d’affichage :

Sur les lieux d’affichage habituels (panneaux d’affichage rue de la Forét, allée du Chambourg, rue du
Bosquet) et sur les écrans lumineux (rue de Nancy devant la Mairie et rue de Sarreguemines).
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P> Par voie de publication :

Dans le journal « Le Républicain Lorrain » le 05 octobre 2023, sur le site internet de la Commune
« woustviller.fr », sur la page facebook de la Commune et sur I'application « PanneauPocket ».

¥Le dossier de mise a disposition a pu étre consulté du 13 octobre 2023 3 8h au 13 novembre 2023 a
19h30:

P> en Mairie aux jours et heures mentionnés au paragraphe 2 avec possibilité de consigner les
observations et avis dans un registre ou de les adresser par courrier en Mairie ou par mail a l'adresse
suivante mairie@woustviller.fr

B> sur le site internet de la Commune « Woustviller.fr » sous la rubrique «PLU »

A l'issu de la mise a disposition, Madame le Maire présente le bilan devant le Conseil Municipal qui en
délibere et approuve le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis et des observations émis
par les Personnes Publiques Associées et le public.

2.2 - Le dossier de mise a disposition du public

Le dossier de mise a disposition du public se compose des piéces suivantes :
P L'arrété du 19 avril 2023 engageant la procédure de modification simplifiée n°1 (annexe 1)

P La Délibération du Conseil Municipal du 02 octobre 2023 fixant les modalités de mise 3 disposition du
dossier de la modification simplifiée du PLU (annexe 2)

P Les mesures de publicité :

- Publications dans le journal « Le Républicain Lorrain » (annexe 3)
- Avis au public affiché sur les lieux habituels (annexe 4)
- Certificat de publication (annexe 5)

P La notice explicative (annexe 6)
P~ I'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (annexe 7)
P Les avis retournés des Personnes Publiques Associées consultées (annexes 8, 9, 10, 11, 12, 13, et 14)

P Le registre pour recueillir les observations et avis du public (annexe 15)
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3 — Synthése des avis et observations sur le projet de modification

3-1 / Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe)

La décision de la MRAe n® MRAe 2023ACGE107 du 13/09/2023, prise a la suite de la demande
d’examen au cas par cas, dispense le projet de modification de la réalisation d’une évaluation

environnementale (annexe 7)

3-2 / Avis et observations émis par les Personnes Publiques Associées et
réponses apportées par la Commune

Le dossier du projet de modification a été transmis pour avis, aux Personnes Publiques Associées le 27 avril
2023 par courrier et le 02 mai 2023 par mail. Leur avis était attendu au plus tard pour le 02 juin 2023, a
défaut de réponse ; le projet de modification est considéré comme favorable.

PREFECTURE DE LA MOSELLE

La Direction Départementale du Territoire de Moselle est le service instructeur du Préfet sur le fond et la
forme de la procédure

AVIS : réponse de la DDT transmise par mail qui formule un avis uniquement lorsqu’il y a un probléme. Le
dossier de modification ne pose pas de problémes donc pas d’observations ni de remarques (annexe 8)

CONSEIL REGIONAL DU GRAND EST

AVIS non retourné

CONSEIL DEPARTEMENTAL

AVIS : pas de remarques (annexe 9)

CHAMBRE DE COMMERCE ET D’INDUSTRIE TERRITORIALE

AVIS non retourné

CHAMBRE D’AGRICULTURE

AVIS : favorable, pas d’observations (annexe 10)
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CHAMBRE DES METIERS ET DE UARTISANAT

AVIS : favorable, pas de remarques particuliéres (annexe 11)

SYNDICAT MIXTE DE UARRONDISSEMENT DE SARREGUEMINES - COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
SARREGUEMINES CONFLUENCES

AVIS : avis favorable, demande simplement le retrait de I'interdiction des constructions, installations,
ouvrages et travaux a vocation agricole ou forestiére dans I'article UY1 (annexe 12)

Réponse apportée aux observations :

Les interdictions des constructions, installations, ouvrages et travaux & vocation agricole ou forestiére
seron retirées.

CHAMBRE REGIONALE DE LA PROPRIETE FORESTIERE

AVIS non retourné

OFFICE NATIONAL DES FORETS

AVIS non retourné

MAIRIE DE GRUNDVILLER

AVIS non retourné

MAIRIE D’ERNESTVILLER

AVIS : pas d’observations (annexe 13)

MAIRIE DE HUNDLING

AVIS non retourné

MAIRIE DE SARREGUEMINES

AVIS non retourné
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MAIRIE DE IPPLING

AVIS non retourné

MAIRIE DE HAMBACH

AVIS : pas d’avis (annexe 14)

3-3 / Avis et observations émis par le public dans un registre lors de la
mise a disposition et réponses apportées par la Commune (annexe 15)

3 personnes ont porté une observation sur le registre de mise a disposition du public.

1 personne a émise une observation par mail

OBSERVATIONS DU PUBLIC

Observations de Mme Monika BARTI-ﬂ

Transmises par mail le 08 novembre 2023

Réponse apportée aux observations :

Afin de permettre les constructions légéres de type garage, piscine, terrasse, il a été décidé de porter le
recul des implantations en respectant un recul de 5 métres minimum et de 40 métres maximum de

Valignement des voies publiques existantes.

La loi climat et Résilience d’aodit 2021 implique de densifier les constructions et de limiter I'artificialisation
des sols.

La distance de 40 métres permettra & un maximum de propriétaires de construire des équipements légers,
en respectant le mieux possible les données de la loi.

La distance de construction de 40 métres maximum sera maintenue.

Une nouvelle révision plus importante du PLU sera toutefois possible dans un avenir proche.
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Observations de Mme Barbara GROSS

Registre mis a disposition

Réponse apportée aux observations :

La loi Climat et Résilience d’aolit 2021 dont un objectif est la zéro artificialisation nette, est une injonction
de recyclage urbain qui implique de densifier les constructions.

Larticle UB6 de la zone UB imposait une distance de 20 métres maximum, pour Iimplantation des
constructions, ce qui était un frein pour des constructions légeéres.

Au vu de la surface des parcelles majoritaires dans notre Commune, la distance est portée a 40 métres,
ce qui permet de répondre au mieux aux demandes de la loi.

La distance de 40 métres maximum sera maintenue.

Pour le réglement de l'article UY1 de la zone UY, concernant les interdictions des constructions,
installations, ouvrages et travaux a vocation agricole ou forestiére, seront retirées afin de diversifier les
activités qui pourront étre accueillies dans cette zone.

Observations de Mr Marcel RODE

Registre mis a disposition

Réponse apportée aux observations :

La modification simplifiée n°1 concerne uniquement la modification de deux articles, la distance de
construction en zone UB et en en zone UY les constructions interdites.

Votre demande ne peut étre prise en compte que dans le cadre d’une révision du PLU puisqu’il s’agit de
modifier le parcellaire en zone différente et dans votre cas en zone UB.

Cette demande pourra étre prise en compte lors d’une révision du PLU.

|0bservations de Mme Isabelle HOELLINGER

Registre mis a disposition

Réponse apportée aux observations :

Pour donner suite & la remarque concernant l'article UY1, la régle proposée n’interdira pas les portes
ouvertes ou autres manifestations ponctuelles des entreprises déja implantées dans la zone & partir du
moment ol1 cela ne reléve pas de leur activité principale.

Les interdictions des constructions, installations, ouvrages et travaux @ vocation agricole ou forestiéere
seront retirés.
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4 — CONCLUSIONS

Au vu des avis et observations recueillis par les Personnes Publiques Associées et par le public, certaines
adaptations seront portées au projet de modification simplifiée n°1 du Pan Local d’Urbanisme selon les
réponses apportées.

Le Conseil Municipal est invité a approuver le présent bilan et la modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme.

Le présent bilan et ses annexes seront joints a la délibération du Conseil Municipal et seront disponibles sur
le site internet de la Commune et pourront &tre consultés en Mairie aux jours et heures habituels.
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Arrondissement de Sarreguemines

MAIRIE DE WOUSTVILLER  Annhexe 1

ARRETE MUNICIPAL ENGAGEANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°L
DU PLAN LOCAL P’URBANISME (PLU)

LE MAIRE DE WOUSTVILLER,

VU le Code Général des Collectivités ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 153-36, L 153-37, L 153-40 et L 153~
45, . 153-47 et L 153-48 ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 08 julllet 2019 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme ;

CONSIDERANT que pour le développement économique des zones urbaines, I'utilisation
optimale des parcelles et la préservation de I'environnement, il y a lieu de changer :

I'article UB 6 — paragraphe 6.1 sur 'implantation des constructions par rapport aux
voies et emprises publiques et notamment la marge maximum de recul des

constructions
- Iarticle UY 1 sur les occupations et utilisations du sol interdites ;

CONDIDERANT qu’une procédure de modification du PLU est ainsi rendue nécessaire, étant
entendu que cette évolution n’est pas de nature a :

- Changer les orlentations du projet d’aménagement et de développement durables

d’un PLU

Réduire un espace boisé classé, une zone agricole, naturelle ou une zone forestiére
Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a indulire de

graves risques de nuisances :

CONSIDERANT que cette évolution n’est également pas de nature a :

Majorer de plus de 20 % les possibilités de construire résultant, dans une zone, de

I'application de Fensemble des régles du plan
- Diminuer ces possibilités de consgruire

MAIRIE DE WOUSTVILLER - 5,4 Rue de Nancy - 57915 WOUSTVILLER
Teél, : 03 87 98 07 20 - Fax : 03 87 98 21 24 - Frmall : woustviller. mairle@wanadoo.fr
SIRET 215 707 K22 0n011
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- Réduire la surface d’une zone urbaine ou 3 urbaniser;

CONSIDERANT gu’ainsi, une procédure de modification simplifiée du PLU peut &tre engagée.

ARRETE

Article 18"

Il est prescrit une procédure de modification simpilifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de [a
Commune avec Vohjectif précédemment énoncé,

1

Article 2 :

Le projet de modification n°1 sera notifié au Préfet et aux Personnas Publiques Assacides.

Article 3 :

Les modalités de la mise & disposition seront précisées par le conseil municipal et portdes ala
connaissance du public au moins huit jours avant cette mise & disposition.

Article 4 :

Le projet de modification simplifiée n°1, 'exposé de ces motifs et, le cas échéant, les avis émis
par les personnes publiques assocides seront mises 3 disposition du public pendant un mois,
dans des conditions lui permettant de formuler des observations, Ces ohservations seront

enregistrées et conservées.

Article 5 :

A l'issue de la mise & disposltion, e Maire an présentera le hilan devant le Consail Municipal,
qui en délibérera et adoptera le projet dventuellement modifié pour ternir compte des avis
émis et des observations du public par délibération motiva.

Article 5 :

Conformément aux articles R153-20 et suivants du Code de Vurbanisme, le présent arrété fera
Pobjet d’un affichage en Mairie durant le délai d’un mois.

Article 7 ;
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Le présent arrété sera exécutoire dés sa transmission au représentani de I'Etat dans le
Département et 'accomplissement des mesures de publicités.

Article 8 ;

Le présent arrété peut faire Fobjet d’un recours auprés du Tribunal Administratif de
Strasbourg dans le délai de deux mois & compter de Faccomplissement des ensembles de ces

formalités.

ACTE EXECUTOIRE _ WOUSTVILLER, le 19 avril 2023
PR 1

i _ 4

;)
Envoyé le :—’1 9 AR 023 Madame le Maire,
- Vice-Présidente de la C

Affiché 1e: 19 AVR, 2023 Sonya CRISTINELLLY
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De la Moselle N 2023/045

Séance du 2023 =18 h 30
Le Conseil Municipal de la Commune de Woustviller, diment convoqué, s'est
_ réuni
Sous la présidence de

Madame Soriya CRISTINELLIE-FRAIBOEUF, Maire.

Secrétaire de séance : Sylvie PARZYBOK:-GALERA

Membres présents :

Mmes Sonya CRISTINELLI-FRAIBOEUF - Emilie BETTINGER - Marietie
BREITUNG — Géraldirie BUBEL — Barbara GROSS - Aline PORTE ~ Marie-France
RAKOWSKI - Jeanne SCHWARTZ — Sophie DUCRET

MM, Christophe BORN - Patriclt GUTHAPFEL -~ Glaude HOENIG - Raphaél
MULLER - Guillaume STREIFF -Jean-Claude VOGEL - Francis WEISHAR ~
Robert WEISKIRCHER

Membre(s) absent{s) ayant donné pniwoir :

Mie
MM. Régis BRUCKER- Jean-Mijchel GABRIEL - Jean-Luc LUTRINGER — Mikaél

MARTIN

Membre(s) absent(s) excusé(s) :

Mmes Christelle BAUR ~ Véronique CLOSSET
MM,

Conseillers élus [ 23 [Enfonction | 23 |[Présents | 47

1. PROJET DE MODIFICATION SINMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME :
Modalités de la mise a disposition du public

Vu les différentes procédures de révisions et madifications du Plan Local d'Urbanisme :

DATE D'APPROBATION
par délibération

PROCEDURES
du Conseil Municipal
Plan d’Occupation des Sols 13 février 1989
1% modification du Plan d’Occupation des Sols 19 octobre 1990
' 31 mai 1991

2tme padification du Plan d’Occupation des Sols
g&me modification du Plan d’Qccupation des Sols
1% r&yision générale du Plan d’Occupation des Sols

05 mars 1992
10 novembre 1998

42me modification du Plan d’Occupation des Sols 29 mai 2006
52me mpdification du Plan d’Occupation des Sols 08 octobre 2007
621¢ modification et 1¥® révision simplifiée du Plah d’Occupation 29 juin 2009
des Sols '

06 décembre 2010

géme pdyision générale du Plan d’Occupation des Sols valant
transformatioh &n Plan Local d’Urbanisme

Approbation du Plan Local d’Urbanisme 08 juillet 2019

Considérant que la pratique- de la rédaction des régles du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
a mis en évidence, lors des instfuctions. des demandes d'urbanisme (permis dé construire, déclaration
préalable ...), des interprétatioris différéntes, des erreurs matéfielles, un besoin de précisions
ou des régles restrictives ou contraignantes justifiant une adaptation et uné évolution du réglement écrit ;

VU le code de l'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et L.153-45 et suivants ;
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afin de préciser ou modifier certains articles du reglement écrit du PLU pour clariere TG pTe O, ot
etre en cohérence et remédier a des difficultés de mises en cauvre |

Considérant qu'il appartient au Consell Municipal, en application des dispositions de l'article L..153-47 du code
de [lurbanisme, de préciser les modalités selon lesquelles le dossier comprenant le projet
de modification du PLU, I'exposé des motifs, les avis des personnes publiques associées mentionnées aux
articles L.132-7 et L.132-9 du code de l'urbanisme ainsi que l'avis de la Mission Régionale d’Autorité
Environnementale (MRAe),sera mis a disposition du public pendant un mois dans des conditions lui permettant

de formuler ses observations :
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal,

par 19 voixpour, 2 voixcontre

Décide de retenir les modalités suivantes de mise a disposition du public :

* Le projet de modification simplifiée n°1 du PLU, l'exposé des motifs, les avis émis par les
personnes publiques associées et Pavis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale
(MRAe) seront mis a disposition du public en Mairie pour une durée d’'un mois, du 13 octobre
2023 au 13 novemnbre 2023, aux jours et heures habituels d’ouverture de |a Mairie a savoir ;

LUNDI : 8h00/12h00 - 13h30/19h30
MARDI : 8h00/12h00 - 13h30/17h00
MERCREDI : 8h00/12h00

JEUDI : 8h00/12h00 - 13h30/17h00

VENDREDI  : 8h00/12h00 - 13h30/19h30

» Pendant cette durée, un registre sera ouvert en mairie afin de recueillir les observations du
public.

* Un avis concernant la mise a disposition du public du dossier de modification du PLU sera
affiché en mairie et aux autres endroits habituels d'affichage sur le ban communal, sur le site
internet de la Mairie, dans le journal « Le Républicain Lorrain », sur les panneaux lumineux et
sur panneau pocket au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

A lisstue de la mise a disposition, le Maire en présente le bilan devant le Conseil Municipal
qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifia pour tenir compte des avis émis
et des observations du public par délibération motivée.

Charge le Maire de la mise en ceuvre de ces modalités.

Mne le Maire certifie le caractire exécutolre de la présente déllbération et informe que celle-ci peut faire 'objet d’un recours pour
excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif de Strasbourg dans un défai de 2 mois 3 compter de sa transmission en préfecture

et de sa publication

Woustviller, le 02 octobre 2023

l.a secrétaire de séance, Madame le Maire,
Sylvie PARZYBOK-GALERA Sonya CRISTINELLI-FRAIBOFUF
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Annexe 3

TEEropole eriors des  permanences rentonnees cirapres:
En cutre, une version allegée du dossier est disponible dans les lieux
de permanences.
Pendant toute |a durée de I'enquéte, le public pourra consigner ses
observations sur les regisires papier, tenus a sa disposition, aux jours
et heures habituels d'ouverture : 5
- a la Maisen de la Métropole,
- dans |es mairies des 45 communes concernées par le projet de PLUI.
ou les adresser par écrit au siége de I'enquéte publique a la Maison
de la Métropole a I'attention de la Présidente de la commission
d'enquéte.
Le public pourra également consigner ses observations :
- sur le registre numérique sur le site internet suivant
_.ﬁum"_..\EEE.wmmmﬂnm-::391n:m.?\u_:m.mc..oim".duo_m.:._mﬂ
-_en les envoyant par voie électronique
:plui-eurometropole-metz@mail.registre-numerique.fr
Les observations déposées dans les registres papier et envoyées par
courrier seront publiées sur le site internet suivant :
hitps://www.registre-numerique.fr/plui-eurometropole-metz. s
Les observations électroniques demeureront en ligne durant toute Ia
durée de I'enquéte publique.
En vue de recueillir les observations orales et écrites du public, la
commission d’enquéte tiendra ses permanences dans les lieux
suivants :
Mairie de Noisseville 26 octobre 2023 de 123h & 16h
Mairie de Mécleuves 27 actobre 2023 de Sh a 12h
Mairie d'Ars-sur-Moselle 27 octobre 2023 de 13h30 & 16h30
Maison de la Métropole 4 novembre 2023 de Sh30 a 12h
Mairie de Metz Devant-les-Ponts § novembre 2023 de 9h 2 12h
Mairie de Metz Queuleu 8 novembre 2023 de 14h a 17h
Mairie de Saint Julien-lés-Metz 13 novembre 2023 de 10h 2 13h
Mairie de Peitre 13 novembre 2023 de 16h 2 19h
Mairie de Lorry-les-Metz 14 novembre 2023 de Sh & 12h
Mairie de Marly 14 novembre 2023 de 15h30 4 18h30
Mairie d'Amanvillers 17 novembre 2023 de 9h & 12h
Mairie de Metz Magny 20 novembre 2023 de 9h 4 12h
Mairie de Woippy 20 novembre 2023 de 14h 4 17h
Mairie de Metz Vallieres 25 novembre 2023 de 9h30 a 12h
Mairie de Longeville-lés-Metz 29 novembre 2023 de 16h & 19h
-Mairie de Fey 30 novembre 2023 de Sh a 12h
Maison de la Métropole 30 novembre 2023 de 14h a 17h

La commission d'enquéte est tenue de recueillir les remarques et avis
du public concernant I'ensemble des communes constituant Metz
Meétropole, indépendamment du lieu de la permanence.

La commission d’enquéte est également tenue de recueillir I'avis des
propriétaires des monuments historiques concernés par les projets de
périmétres délimités des abords.

Les informations relatives au projet de PLUi et a la création des 28
Périmetres Délimités des Abords, peuvent &tre demandées au
responsable du Pdle Planification a la Maison de la Métropole.
Toute personne pourra, & sa demande et 4 ses frais, obtenir
communication du dossier d'enquéte publique auprés du péle
Planification de Metz Métropole dés I'cuverture de I'enquéte publique.
Un avis au public sera affiché au siége de Metz Métropole, dans les
mairies des 45 communes concemnées par le PLUI, et les PDA et
éventuellement publié par tout autre procédé en usage dans les
Communes.

La commission d'enquéte disposera d'un délai de trente jours pour
fransmetire au Président de Metz Métropole les dossiers avec son
rapport dans lequel figurent ses conclusions et avis motivés sur le
projet de PLUi et sur les projets de Périmétres Délimités des Abords.
Le rapport et les conclusions de Ja commission d'enquéte seront tenus
a la disposition du public au siége de Metz Métropole, dans les 45
mairies de la Métropole et en Préfecture durant un an.

Le Maire, Femand MEYER

371043800

COMMUNE DE REYERSVILLER

Affectation du produit de la chasse

- Nombre de propriétaires qualifiés pour prendre part au vote - 459

- Superficie totale de la chasse communale 403 ha 83 ares 32ca.

- Se sont prononcés pour I'abandon du produit de Ia location de la
chasse a la commune 311 propriétaires possédant au total 312 ha 93
ares 80 ca, soit 77,49% de la surface pour 67,75% des propriétaires.
- Attendu que plus des deux tiers des propriétaires possédant plus
des deux tiers de la superficie de la chasse communale se sont
prononcés pour I'abandon du produit de la location a la commune, ce
produit sera, pour la durée du bail (période du 2 février 2024 au fer
février 2033) abandonné a la commune.

371063500

COMMUNE DE WOUSTVILLER ;

Plan Local d’Urbanisme
Modification simplifiée n°1

Par arrété du 19 avril 2023, |a procédure de modification simplifiée
n® 1 du Plan Local d'Urbanisme a été engagée, en vue de préciser ou
modifier certaines régles pour clarifier leur interprétation, pour étre en
cohérence et remédier a des difficultés de mises en oeuvre.
La mise a disposition du projet de modification a été fixée par
délibération du Conseil Municipal du 02 octobre 2023 comme suit :
Du 13 octobre 2023 au 13 novembre 2023, consultation du dossier
en mairie, 24 rue de Nancy & WOUSTVILLER, aux jours et heures
habituels d’ouverture .

" - Lundi de 8h00 a 12h00 et de 14h00 & 19h30
- Mardi de 8h00 & 12h00 et de 14h00 2 17h00
- Mercredi de 8h00 & 12h00
- Jeudi de 8h00 2 12h00 et de 14h00 2 17h00
- Vendredi de 8h00 & 12h00 et de 14h00 & 19h30
et sur le site internet de |la commune : woustviller.fr
Le pu pourra consigner ses observations dans un registre mis a

disposition en Mairie ou les adresser par écrit ou par mail 2 Madame
le Maire.

Le Maire,
Sonya CRISTINELLI-FRAIBOEUF

370657400

371166400

> frameernarchés.com

®
@ p8a®
= @5 10us LES JDURS, TOUS LES MARGHES PUBLICS

Le portail d'avis de marchés publics
., le plus complet du web

I Plus de 20.000 appels d’offres en cours A
1 100% gratuit *

L e e R

T consu

'Annonces légales | 31

ton, lettre d'invitation ou document descripty.

Possibilité d'attribution sans négociation : QUI.

Variantes : NON cbligatoire.

Autre information complémentaire : Le marché est réservé aux
“eprises d'assurance et personnes habilitées & présenter des

~.=aalions d’assurances avec ou non des intermédiaires en assurance,

etrdertu des articles L310-1 et suivants et L511-1 et suivants du Code

des assurances. .

Documents de la consultation & retirer sur la

plateforme :httpz//www.depoz.fr ou le site officiel de la mairie :

http://www.ville-crehange.fr/fr/marches-publics

Offre & déposer sur |a plateforme : http://www.depoz.fr -

Date _mc_.-_#m de remise des offres : Lundi 06/11/2023

a 12:0

Renseignements complémentaires : Direction des Services

Technigues - 3 place de I'Hétel de Ville - 57690 CREHANGE

Tél : 03.87.94.65.85

Adresse électronique : services.techniques@yville-crehange.fr

Instance chargée des procédures de recours : Tribunal administratif

de Strasbourg - 31 Rue de la Paix - 67070 STRASBOURG CEDEX

Tél : 03.88.21.23.23

greffe-ta-strasbourg@juradm.frhitp://strasbourg.tribunal-administratif.fr

Date d’envoi 2 la publication : Lundi 02/10/2023

370837300

_ Avis d'attribution

SM3A

Avis d’attribution

Mission de Maitrise d’Oeuvre pour la réalisation
d’une Aire d’Accueil des Gens du Voyage de 60
emplacements a Moyeuvre-Grande

Nom complet de Pacheteur

SM3A

Numéro national d'identification ;

SIRET : 20006700700012

Ville

Talange

Code Postal

57525

Groupement de commande

Non

Intitulé du marché

Mission de Maitrise d'Oeuvre pour |a réalisation d'une Aire d’Accueil

des Gens du Voyage de 60 emplacements a Moyeuvre-Grande

Type de marché

Travaux

Description succinte du marché

Mission de Maitrise d'Oeuvre ;

Renseignements relatifs a "attribution

Le President du SM3A a décidé le 29 septembre 2023 d'attribuer le

marche SM3A 2023.010 "Mission de Maitrise d’Oeuvre pour la

réalisation d'upe Aire d'Accueil des Gens du Voyage de 60

emplacements & Moyeuvre-Grande” & SEBA AMENAGEMENT ET

INFRASTRUCTURES, AGENCE METZ BAT.DELTA AFFAIRES, 54340

mwwxﬁ_u.__.mf.ﬁ pour le montant de ? 135.124,00 HT ou 7 162.148,80 TTC
A).






Annexe 4 Av|s AU PUBLIC

MISE A DISPOSITION DU PUBLIC
DU PROJET DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Par arrété du 19 avril 2023, la procédure de modification simplifiée
n° 1 du Plan Local d’'Urbanisme a été engagéee
en vue de préciser ou modifier certaines regles
pour clarifier leur interprétation, pour étre en cohérence et remédier
a des difficultés de mises en ceuvre.

En effet, la pratique de la rédaction des régles du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
a mis en évidence, lors des instructions des demandes d’urbanisme (permis de construire,
déclaration préalable ...), des interprétations différentes, des erreurs matérielles,
un besoin de précisions ou des regles restrictives ou contraignantes
qui justifie une adaptation et une évolution du réglement écrit.

La mise a disposition du projet de modification a été fixée comme suit :

du 13 octobre 2023 au 13 novembre 2023

Consultation du dossier en mairie, 24 rue de Nancy a Woustviller,
aux jours et heures habituels d’ouverture :

le lundi et vendredi de 8h a 12h et de 14h a 19h30
le mardi et jeudi de 8h a 12h et de 14h a 17h

le mercredi de 8h a 12h

- OU sur le site internet de la commune : woustviller.fr

Le public pourra consigner ses observations dans un registre mis a disposition en
Mairie ou les adresser par écrit ou par mail (mairie@woustviller.fr) 8 Mme le Maire.

Le Maire

Sonya CRISTINELLI-FRAIBOEUF







A n n exe 5 REPUBLIQUE FRANCAISE

Département de la Moselle

Arrondissement de Sarreguemines

MAIRIE DE WOUSTVILLER

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Sonya CRISTINELLI-FRAIBOEUF, Maire de la Commune de Woustviller, certifie :

Que l'arréte du 19/04/2023 engageant la modification simplifié n® 1 du Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U.) a été affiché en Mairie le 19/04/2023 pendant 1 mois ;

Que les modalités de mise a disposition du public du projet de modification simplifiee n° 1
du P.L.U., prises par délibération du Conseil Municipal du 02 octobre 2023 ont &té publiées dans le
journal le « Républicain Lorrain » sous les annonces légales le 05 octobre 2023 ;

Qu'un « Avis au public », précisant ['objet de la modification simplifiée, les lieux et les heures ol le
public pourra consulter le dossier et formuler des observations, a été affiché, sur les lieux d'affichage
habituels, & Woustviller : Mairie, panneaux d'affichage (rue de la Forét, rue des Vergers et a la
fontaine prés de I'Ecole du Chambourg) ;

Que le dossier du projet de modification simplifiée n® 1 du P.L.U. est disponible sur le site Internet
de la commune (woustviller.fr), depuis le 13 octobre 2023 ;

Qu'une information a été publiée sur les pages Facebook de la commune, sur panneauPoket et les
tableaux lumineux devant la Mairie et rue de Sarreguemines.

Woustviller le 14 novembre 2023

Le Maire

Sonya CRISTINELLI-FRAIBOEUF

MAIRIE DE WOUSTVILLER

24 rue de Nancy - 57915 WOUSTVILLER - Tél. 03 87 98 07 20 - Fax 03 87 98 21 24 - mairie@woustviller.fr
SIRET 215 707 522 00011






Annexe 6 |

Commune de Wousiviller - Projet de maodification sim plifiée n°1 — 2023

Plan Local &’ Urbanisme

DE WOUSTVILLER

Dossier pour notification aux personnes
publiques associées et mise a disposition du
public




Commune de Woustviller — Projet de modification simplifiée n°1 - 2023

SR

SOMMAIRE

JE DES PROCEDURES ANTERIEURES |

J

-

gmpms DE LA MODIFICATION |

S48 P |-
) J ‘4rr o




Commune de Woustviller — Projet de modification simplifiée n°1 - 2023

Plan d’Occupation des Sols 13 février 1989
12 modification du Plan d’Occupation des Sols 19 octobre 1990
ytme modification du Plan d’Occupation des Sols 31 mai 1991
géme modification du Plan d’Occupation des Sols 05 mars 1992
12 yévision générale du Plan d’Occupation des Sols 10 novembre 1998
a#e modification du Plan d’Occupation des Sols 29 mai 2006
5eme modification du Plan d’Occupation des Sols 08 octohre 2007
62 modification et 1 révision simplifiée du Plan 29 juin 2009
d’Occupation des Sols

atme payision générale du Plan d’Occupation des Sols 06 décembre 2010
valant transformation en Plan Local d’Urbanisme

Approbation du Plan Local d’Urbanisme 08 juillet 2019

-



Commune de Woustvliler — Projet de modification simplifiée n°1— 2023

La pratique de la rédaction des regles de Plan Local d’Urbanisme (PLU} a mis en évidence
lors des instructions des demandes d’urbanisme (permis de construire, déclaration
préalable...) des interprétations différentes, des erreurs matérielles, un besoin de précisions
ou des régles restrictives ou contraignantes qui justifie une adaptation et une évolution du

reglement écrit.

Conformément aux article L153-31, L153-41, L153-45 et L153-48 du Code de 'Urbanisme, fe
PLU peut faire 'objet d’une procédure de modification simplifiée, si les modifications n‘ont
pas pour effet :

- de modifier les orientations définies par le PADD ;

- de réduire un espace boisé classé, ni une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ou une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

- d’entralner de majoration de pius de 20 % des possibilités de construction résultant dans
une zone de 'application de I'ensemble des régles du PLU ;

- de diminuer les possibilités de construire ;

- de réduire la surface d'une zone urhaine (U) ou 3 urbaniser (AU) ;

- d’ouvrira 'urbanisation une zone 2AU ayant plus de 9 ans sans acquisitions significatives.

De ce fait, au regard des modifications du PLU envisagées, celles-ci peuvent &tre réalisées
dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée ne nécessitant pas de soumettre
le projet de modification a enquéte publique mais une mise a disposition au public du projet,

Le projet de modification, 'exposé de ses motifs et, la cas échéant, les avis émis par les
personnes publigues associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis 3
disposition du public pendant un mols, dans les conditions lui permettant de formuler ses
observations. Ces observations sont enregistrées et conservées.

Les modalités se la mise a disposition seront précisées et portées a la connaissance du public
au moins 8 jours avant le début de catte mise a disposition.



Commune de Woustvilier — Projet de modification simplifiée n®1 — 2023

A Vissue de la mise 4 disposition, le Maire en présente le bilan devant le Conseil Municipal

qui en délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis
et des observations du public par délibération motivée.

Les modifications ne portent que sur le reglement écrit des zones UB et UY.

Elles figurent en caractere rouge sur le document ci-joint.



Commune de Woustviller — Projet de modification simplifiée n°1 — 2023

ZONE UB

CHAPITRE Il — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONR UB

ARTICLE UB 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1~ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions: doivent &tre implantées en respectant un recul de 5m minimum et de
40m maximum de l'alignement des voies publiques existantes, 3 madifier ou & créer 3
I'exception des abris de jardins allant jusqu’a 15 m? qui peuvent étre implantées sans recul
maximum.

Hors agglomération, le recul minimum des constructions est fixé 3 10m comptes depuis
'emprise cadastrale des RD.

Pour les voies privées, la limite d’emprise de la voie se substitue 3 la définiton de
I'alignement.




Commune de Woustviller — Projet de modification simplifiée n®1 - 2023

“ZONE UY

CHAPITRE [ll = DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

Les zones UY ont une vocation économique. Leur objectif est d’accueillir principalement des

entreprises a vocation industrielles et artisanales.

ARCTICLE UY 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Les constructions, installations, ouvrages et travaux 4 vocation agricole ou forestiere
et événementielle,

Les constructions a vocation d’habitation en dehors des cas particuliers mentionnés a
I"article UY,

Le stationnement de caravanes en dehors de terrains aménagés a cet effet,
'aménagement de terrains de camping et de caravaning,

Iaménagement de terrains destinés au HLL,

Les dépdts non couverts de déchets, ferrailles, combustibles solides...,

’ouverture et I'exploitation des carrieres,

Les affouillements et exhaussement du sol sans rapport avec des travaux de
constructions et qui modifieraient le sol de plus de plus de 1m,

Les sous-sols dans les secteurs sensibles au phénoméne de remontée de nappes

alluviales.
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REPUBLIQUE
FRANCAISE

Libertd
Liglind
Fraternitd

fiesion réglonate d'anlorii emionnementale
Crand Est

Avis conforme rendu en application du deuxiéme alinéa de Particle
R.104-33 du code de Purbanisme pour

la modification simplifiée du Plan local d’urbanisme (PLU)

de la commune de Woustviller (57)

n°MRAe 2023ACGE107




La Mission régiongls d’autoriié environnementale Grand £t

Vu la directive n®2001/42/CE du Padement Eurcpéen et du Conseill du 27 juin 2001 relative a
Pévaluation des incidences de certains plans ef programmes sur Pepvironnement ef notamment

son annexs il ;
VA le code de Furbanisimie, notamment son article R.104-33 deuxiéme alinéa :

Vu le déerst n® 2022-1165 du 20 aoli 2022 madifié porfant création ef organisation de Finspection
générale de l'environnement et du développement durable, notamment son ariicle 11 ;

Vu le décret n®2016-519 du 28 avril 2018 portant réforme de lautorité environnamentals ;

VU Jes amdiés ministériels du 21 septembre 2020, des 11 mars et 23 novembre 2021, du
28 novembre 2022 ainsi que da 19 juillet 2023, portant nominatiorr des membres des Missions
régionales d'autorité environnemeniaie (MRAe} do Finspection générale de Yenvironnement et du

développement durable (IGEDDY} ;

v Parrétd ministdriel du 19 juillet 2023 portant désignation du président de ta Mission régionale
drautorité environnementale (MRAs} Grand Est ;

Vi le réglement intérieur de la MRAe Grand Est, et notamment son arficle 8, relatif & I'ntéim de
son présidant |

VI la décision dslibérée de la MRAo Grand st du 20 juillet 2023 fixant les critéres de collégialité
pour les dossiers ;

Vu la demande d’aviz conforme réceplionnée ie 3 acli 2023 et déposée par la commune de
Woustviller {57}, relative & la modification simpliiée du Plan local d'wrbanisme (PLU) de ladife
conrnung, en epplication des arficles R.104-33 deuxiéme alinéa & R.T104-36 du code de
Furbanisme ;

Par délégation de la MRAe, son président a rendu Favis qui suit ;

Considérant que le projet de modification simplifiée du Plan local dwibanisme (PLU} de la
commune de Woustviller (2 881 habitanis, INSEE 2020) porte sur les points suivants :

1. rodification, en zone wrbaine UB de Tarticle 6 du réglement écrit, relafif & Fimplantation
des consiructions par rappori aux voles et emprises publiques, pour autoriser un recul
magimum de 40 méires (au lieu de 203 pour les constructions, sans recut maximum pouy
les abris de jardin jusqu'a 15 m*;

2. muodification, en zone urhaine UY {& vocation économique}, de lariicle 1 du réglement
écrit, relafif aux occupations et utilisations du sol interdites, pour interdire les constructions,
installations, ouviages et travaux & vocafion événementielle ;

Observant que fes madifications réglementaires préseniées ci-dessus permettent de s’adapter au
contexte locat sans incidences significatives sur le paysage urbain et sans conséquence sur
Fenvironnement ;

AVIS CONFORME

Au vu de Fensemble des informations fotrnies par ka commune de Woustviller (57), des élémeants
éyouuss o-avant et des connaissances disponibles § la dafe de la présente demande d’avis :

« ja meotffication simpfifiée du Plan local duwrbanisme (LU} nest pas susceptible
Pavoir des incidences notables sur Penvironnement ef sur Ia santé humaing au sens
de Fannexe H de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relalive & [dvaluation des
incidences de cefiains plans et programmes sur fenvironnement ;

Mission rég L. . datoried epvironnementale Grar o Est
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o ot it nest pas nécessaire de la soumettre a &valuation envirornnementale par la
personne publique responsable, la commune de Woustviller (57).

Conformément a article R.104-33 du code de ['urbanisme la commune de Woustviller rendra une
décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique ou de mise & disposition du public par
voie électronique.

['avis est mis en ligne sur le site intermet de la MRAe Grand Est.
Fait & Metz, le 13 septembre 2023
Le Président de la Mission régionale d'autoriié

environnementale,
par dglégation,

Jean-Phflippe MORETAU

pdissicn Réglonale d’Autorié environnementals Grand Est
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Annexe 8

Mairie de Woustviller

Dex GRITTI Huguette - DDT 57/SABE/DA/PU <huguette.gritti@moselle.gouv.fr>
Envoyé: mercredi 17 mal 2023 10:33

A: Mairie de Woustviller

Cer VALAT Guénaglle - DDT 57/SABE/DA/PU

Ohjet: Re: [INTERNET] TR: MODIFICATION SEMPLIFIEE N°t PLU

Bonjour

Nous avons bien réceptionné votre notification, et n"avons pas d'observation a formuler.
Cordialement
Hogueite SRITTI

Suivi des pards & connaissance - Planification 4z [Urbanisme
Division Aminagemant - Service Aménagement Biodivarsité Ean

e Direction Départamentale das Territeles de la Mosslls
b Faak ki . . ;
' 17 quai Paul ¥iltzar - 37038 METZ CEDEX )
TEHEL e Ay TE : 03 8734 83 30

PHA I M Rl

Vehor FERRLE AICE Mel ; hugueffe. gritfi@mozelle gouv
sy mosslly:gony_ fr

[P S A e b

S T

Mairie de Woustviller

De: VALAT Guénaélle - DDT 57/SABE/DA/PU <guenaellevalat@maoselle.gouvfr>
Envoyé: lundi 22 mai 2023 07:53

A: Mairie de Woustviller

Objet: Re: [INTERNET] TR: MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 PLU

Bonjour,

]'ai bien recu le mail avec les éléments nécessaires 4 1'analyse de la procédure dans le cadre de l'article L153-

40.
je fais un retour écrit uniquement si j'ai des remarques. Dans le cas présent, il n'y en a pas.

Je reste 4 votre disposition pour tout complément.

Cordialement

Guénaélle VALAT 7

Chargée de mission planification territorfale
SABE/DA/PU

Direction Départementale des Territoires de la Moselle

17 quai Paul Wiltzer BP 31035 57036 METZ CEDEX 1
Tel:03 87 34 34 75 - Mobile: 06 32 46 17 84

www.moselle.gouv.fr
s B

PREFET
DE LA MOSELLE
FALNT N

Lpalive
Fratorpied

Direction Départementale des Territoires de la Moselle






Miairie de Woustviller

De: PAHIN, Palricia <patricia.pahin@mosefle.fr>
Envoyé: fundi 22 mai 2023 09:50

A; Mairie de Woustvilter

Cc: BECKER, Fanny

Objet: RE: MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 PLU
Bonjour,

Le dossier 'appelle pas de remarque. Vous recevrez une réponse écrite qui est en cours de signature,
p

Bonne journée
Bien cordialement,

Patricia PAHIN
Chef de Bureau

T 03 87 78 05 49 {Interne 44 05 49}
patricia.pahin@moselle fr

DEPARTEMENT DE LA MOSELLE
Direction du Patrimoine et de PAménagement des Terviioires
Direction de 'Agriculiure et de FAménagement des Territoires
Bureau de I'Aménagement Foncier et de Frbanisme

Hatel du Département - 1 rue du Pont Moreau
CS 11096 - 57036 METZ CEDEX 1
Bureaux situés : 17 quai Paul Wiltzer - 57000 METZ

®3 Qv

De : Mairie de Woustviller [mailto:mairie @woustviller.fy]

Envoyé : mercredi 17 mai 2023 10:25
A 1 PAHIN, Patricia <patricla.pahin@moselle. fr>; BECKER, Fanny <fanny.becker@moselle.fr>

Objet : TR: MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 PLU

Bonjour,

Je vous rappelle natre mall ci-dessous resté sans réponse a ce jour,
Dans I'attente de votre retour.
Cordialement.

Murielle MULLER




Ma}ﬁﬁ'ée de WQusf;yﬁﬂi]er

De: BECKER, Fanny <fanny.becker@moselle.fr>
Envoyé: lundi 22 mai 2023 08:13

A: Mairie de Woustviller

Obhjet: RE: MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 PLU
Bonjour,

L'avis du département vous a été envoyé le 16 mai 2023.
Pouvez-vous me confirmer "avoir bien regu ?

Cordialement,

Fanny BECKER
Chargée de mission aménagement foncier et urbanisme

T03 87 3476 13 {Inteme 46 76 13)
0785731582
fanny.becker@moselle,fr

DEPARTEMENT DE LA MOSELLE

DGS/DPAT/DAAT/BAFU
Département de la Moselie - 1 rue du Font Moreau
CS 11096 - 57036 METZ CEDEX 1

Buredux situés : METZ 17 quai Paul Wiltzer

00w

De : Mairie de Woustviller <mairie@woustviller.fr>
Envoyé : mercredi 17 mai 2023 10:25
A : PAHIN, Patricia <patricia.pahin@moselle.fr>; BECKER, Fanny <fanny.becker@moselle.fr>

Objet : TR: MODIFICATION SIMPLIFIEE N°L PLU

Bonjour,

Je vous rappetle notre mail ci-dessous resté sans réponse a ce jour.
Dans 'attente de votre retour.
Cordialement.

Murielle MULLER



RECU LE

4 22 MAl 2023
 LEurodépartement, -MAIRIE DE WOUSTVILLER
DPAT/DAAT/BAFU Madame Sonya CRISTINELLI-FRAIBOEUF

Affaire suivie par : ;

Fanny BECKER Maire de WOUSTVILLER
® 0387347613 24 rue de Nancy

N/Réf. : AF/FB/23065 57915 WOUSTVILLER

Objet : avis CD57 sur la modification
simplifiée n® 1 du PLU

Metz, le ...ﬂ'ﬁ MAI 2093

Madame le Maire,

Par courrier réceptionné le 2 mai 2023, vous m’avez notifié pour avis la
modification n° 1 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune de WOUSTVILLER.

Ce dossier n'appelle aucune remarque du Département de la Moselle.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de ma considération
distinguee.

Copie pour information & : ’
- Monsieur David SUCK, Vice-Président du Département
- Madame Magaly TONIN, Présidente de la 4°™ Commission
- Madame Laurence BORYSIAK, Conseillére Départementale
- Monsieur Pierre-Jean DIDIOT, Conseiller Départemental

Patrimoine et Aménagement des Territoires
Département de la Moselle - 1, rue du Pont Moreau - CS 11096 » 57036 Metz Cedex 1+ www.moselle.fr
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Commune : WOUSTVILLER
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~ Annexe 10

/' REGULE
12 MAI 2023

'MAIRIE DE WOUSTVILLER

MAIRIE
MADAME SONYA CRISTINELLI FRAIBOEUF

24 RUE DE NANCY
57915 WOUSTVILLER

Metz, le 03 mai 2023

Madame le Maire,

Par courriel regu le 02 mai dernier, vous m'avez fait transmetire le
dossier présenté par votre commune pour procéder & la modification
simplifiée n°1 de son PLU et je vous en remercie.

Le projet concerne des adaptations réglementaires.

Ce dossier n'appelle pas de remarque particuliére de notre part.

Par conséquent et en vertu de I'article L 723-9 du code de l'urbanisme,
j'ai Phonneur de vous informer que notre compagnie émet un avis
favorable sur ce dossier.

En vous souhaitant bonne réception,

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, l'expression de mes
meilleures salutations.

LE PRESIDENT

Xavier LERON






Mairie de Woustviller

Annexe 11

De:
Envoyé:
A:
Objet:

Iimportance:

Bonjour,

EHRENFELD Julien <jehrenfeld@cma-moselle.fr>
mercredi 17 mai 2023 10:32

Mairie de Woustviiler

RE: MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 PLUS

Haute

Effectivement, mes excuses pour ne pas vous avoir confirme la bonne réception du dossier...

Aussi f'en profite pour vous informer qu’a la lecture de ce dernler, les modifications n’ayant pas de conséquences
notables pour les activités économigues, la CMA 57 n"aura pas de remargues particulieres a formuler.

Le courrier de réponse est en attente de signature. I devrait vous parvenir avant la fin de ce mois.

Vous souhaitant une bonne journée,

Bien cordialement,

« Métiors
e AFEISOIFIEIE

Julien EHRENFELD
Chargé de développement -
Développement Territatial

LEARNING|.

5 boulevard de la Défense - CS
85840

57078 METZ CEDEX 3 B
Ligne directe : 03 87 39 31 74 o Dusosvies wed
Accueil : 03 87 39 31 00 -« Fosiaation )

Visitez notre site internet
www.cma-moselle.fr

De : Mairie de Woustviller <mairle@woustviller.fr>
Envoyé : mercredi 17 mai 2023 10:22

A : EHRENFELD Julien <jehrenfeld@cma-moselle.fr>
Objet: TR: MODIFICATION SIMPLIFIEE N*1 PLLIS

Bonjour,

Je vous rappelle notre mail ci-dessous resté sans réponse 3 ce jour,

Dans I'attente de votre retour.

Cordialement.






Mairie de Woustviller '

De:

Envoyé:

A:

Cc:

Ohjet:

Pidces jointes:

Bonjour,

RITTER Dorian <dorian.ritter@agglo-sarreguemines.fr>
vendredi 9 juin 2023 09;22

Mairie de Woustviller

CHAUVET Vanina; MATHY Armnaud; BLUM Nathalie
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°T PLU

Avis PLU Woustvillar CASC.doc

Veuillez trouver ci-joint Favis de la Communauié d’Agglomération Sarreguemines Confluences relatifa la
modification simplifiée n°1 de votre PLU & intégrer au dossier mis a disposition du public.

Bien cordialement,

Confluences

Dorian RITTER
Chargé de mission urbanisine et planification
Direction de [a Cohéslon Territoriale - service urbanisme

B dorlan.ifter@agylo-sarreguemines.fr

® 0387284869
- Communauts d'Aggtomérafion Sarreguemines Confiuences
Sarroone R 99, rue du Maréchal Foch 57200 SARREGUEMINES
arreguemines & www.agglo-sarreguemines.fr £ &

Pas & pos, agissons au guolidien pour préserver nolre envirannement.
N'impiHmez ce counfel af les documents foinfs que sl ndcessalre,



Communauté

-~ dAgglomération AV El S ¢

. Sarreguemines
Confluences .. T

SRS e [ e

Date : 08/06/2023

Objet : Avis relatif a la Lére modification simplifiée du PLU de WOUSTVILLER

Contexte

La commune de Woustviller est située dans l'Arrondissement de Sarreguemines et membre de fa

Communauié d’Agglomération Sarreguemines Confluences.
La commune compte 2941, habitants au 1°" janvier 2023 et se trouve & proximité directe de Sarreguemines.

La Communauté d’Agglomération Sairreguemines Confluences est un.ét_abiissemen’c Public de Coopération
Intercornmunale (EPCI) créé par la loi du 12 juiliet 1999 et modifié par la loi du 16 décembre 2010,

Flle regroupe plusieurs communes sur un territoire d’'un seul tenant et sans enclave.

La Communauté d’Agglomération Sarreguemines Confluences compte 38 communes pour plus de 67 000
habitants avec une commune centre, Sarreguemines, qui approche Jes 22 000 habitants.

La commune projette de modifier le réglement de son Plan Local d'Urbanisme via une procédure de
modification simplifiée.

Analyse technigue ;

Vu les articles 1153-16 et suivants du Code de 'urbanisme.
Vu le projet de modification simplifié n° 1 de la commune de Woustviller.

La commune de Woustviller souhaite modifier dans son réglement :
- Larticle UB 6 relatif a lmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

de sorte que : Le recul maximal dimplantation des constructions passera de 20 a 40 meétres de
I'alignement des voles publiques existantes. Exception faite des abris de jardins de 15 m2 au plus,

qui pourront &tre implantés sans recul maximum.
- Larticle UY 1 relatif aux occupations et utilisations du sol interdites sera modifié en vue d'interdire

les constructions, installations, ouvrages et travaux a caractére événementiel,

Considérant que ces évolutions du réglement du PLU ne relévent pas, au sens des articles des articles L153-
31 et suivants du Code de ['urbanisme d’une procédure de révision ou de modification de droit commun, le

recours a la procédure de modification simplifiée est justifié,

L'avis de la Communauté d’Agglomération Sarreguemines Confluences relatif a fa modification simplifiée du PLU
de ta commune de Woustviller est : Favorable.

Toutefois, considérant les éveolutions des activités visant a faire évoluer les modes de production
agricole, la Communauté d’'Agglomération Sarreguemines Confluences souhaiterait que la

modification de Farticle UYLl soit également complf}é% retirant Pinterdiction des «
constructions, installations, ouvrages et travaux d vocation agricolejou forestigre ».

Cet avis devra faire 'objet d’'un partage auprés du public au cours de la consultation.

V.C./D.R, 08/06/2023 Page 1/1
Avis PLU Woustviller CASC (002)



X

avis modification simplifiée
ROGER HEIM <ernestviller.mairle@gmail.com>

T 22 2028 3 T1:35 [ écention |

A : MAIRIE de 57915 WOUSTVILLER
"I modification simplifiée PLU avis ...
LI 772 Ko

Bonjour,

je vous fais suivre I'avis notifié "sans observations" de la madification simplifiée n°1 du PLU de votre commune.
Je reste & votre disposition pour tout complément d'information.

Bonne journée.
Cordialement,
Patricia Kieffer
Mairie d'Ernestviller

64, rue du Bourg
57510 ERNESTVILLER
Téléphone ; 03 87 09 40 60

Mail : ernestviller.mairie@gmail.com
Horaires : Mardi et vendredide 8 H & 12 H et 13 H & 18 H 30, mercredi et jeudide 8 Ha 11 H 30

Permanences : Mardi et vendredi de 17 H a 18 H 30, mercredide 10 Ha 11 H 30



! ’ : Lommuna de Woustyiller — Prajet de modification sirmplifidée h°1 - 20238

Plan Local ¢’Lrbanisme

DE WOUSTVILLER

R 1% modification simplifiée -

Dossier pour notification aux personnes
publiques associées et mise a disposition du
public

__ NOTICE EXPLICATIVE l




Comrmune de Woustviller — Projet de modification simplifiée "1~ 2023

SOMMAIRE

% s

& =

. “
i -

: 2

'

\ |
1-- HISTORIQUE{DES PROCEDURES ANTERIEURES
‘ |. . L] % % '-. i ;

";‘ e .; I‘
P =" .  hatd
ET JUSTIFICATIONS DE LA MODIFICATION

(o T i




Commuae de Weusiviller— Projet de modifitation shinplifida n®% - 2028

1, HISTORIQUE DES PROCEDURES ANTERIEURES

o DATE DAPPROBATION

PROCEDURES par délibération
,,,,,, du Consell Municipal
Plan d’Occupation des Sols 12 février 1989
1%= modification du Plan d'Occupation des Sols 19 oefobra 1950
28 madification du Plan d*Occupation des Sols 34 mei 1991
3¥e modification du Plan d'Decupation des Sols 05 mars 1992
1% pévision générale du Plan d'Oceupation dos Sols 16 novembre 1258
42me mndification du Plan &'Oscupation des Sols 29 ymal 2008
54 modification du Blan d’Occupation des Sols 08 actobre 2007
o modification et 1 révision simplifiée du Plan 29 juit 2009
A" Oceupation des Sols
2% réylsion générale du Plan ’Cecupation des Sols 6 décembre 2010
valant transiprmation en Plan Local od'Usbanise
Approbation du Plan Local d'Urbanisme 08 tulllet 2018




Commune de Woustyilier - Projet de modification simpiifiée n°A - 2023

2, OBIECTIFS BT JUSTIFICATIONS DE LA MODIFICATION

La praiigue de la rédaction des régles de Plan tocal d'Urbanisme {PLU} a mis en évidence
lers des Insiructons des demandes d'urbanlsme (permis de constivire, déclaration
préaiable...) des interprétations différentes, des erreurs matérielies, un besoin de précisions
ou des régles resteictives ou contraighantes qui justifie une adaptation et une évoluiion du
réglement écrit.

3, CHOUB DELS PROCEDURE

Conformément aux article L153-31, L153-41, 115345 &t 1153-48 du Code de Plirbanisme, 2
PLU peut faire Fobjet d'une procédure de modification simplifiée, si les modifications n'ont
pas pour effel;:

- de modifler les orfentations définies par la PADD;
de réduire un espace boisé classé, ni une zone agricole ou unhe zone naturelle st

foresliére ;

de réduire une protection édictée en raison des risgques de nuisance, de la gualité des
sites, des paysages ou des milietx naturels ou une évolution de nature 3 indulre de graves
risgues de nuisance ; ‘
dentratner de majoration de plus de 20 % des possibilités de construction résultant dans
une zone de Fapplication de Pensemble des régles du PLU;

- de diminuer les possibilités de construire ;

-« de réduire la surface d’une zone urbaine {U) ou & urbaniser {AU) ;

douvrir a Furbanisation une zone 2AU ayant pius de 9 ans sans acquisilions significatives.

De ce fait, au regard des modifications du PLU envisagées, celles-ci peuvent &tre réalisées
dans le cadre d'une procédure de modification simplifide ne nécessitant pas de scumetire
le projet de madification & enquéte publigue mais une mise & disposition au public du projet.

{2 projet de modification, Vexposé de ses motifs e, le cas échéant, las avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles 1.1492-7 ot L1328 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans les conditions lui permetiant de formuler ses
ohsarvations. Ces observations sont entegistrées et conservées,

{5 modalitds se la mise 3 disposition seront prédisées et portées a la conraissance du public
au moins 8 jours avant le début de cetia mise a disposition.



Commune de Woustviller— Pralet de modiffcation simplifide n®l - 2022

A Vissue de la mise 3 disposition, le Maire en présente le bilan devant le Conseil Municipai
qui en délibére et adopte le projet éveniuellement modifié pour tenir compte des avls émis
et des observations du public par délibération mativée,

4. MODIFICATIONS APFORTEES AU PLU

Les modifications ne portent que sur le réglement écrit des zones UB et UY,

Flles figurent en caract@re rouge sur le document ci-joint.



Commune de Weustvillar - Projet de modification simplifiée n°1 — 2023

ZONE UB

CHAPITRE I — DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONR UB

ARTICLE UB 6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1~ DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent 8tre implantées en respectant un recul de 5m minimum et de
40m maximum de Palignement des voies publiques existantes, & modifier ou & créer a
Vexception des abris de jardins allant jusqu’a 15 m* qui peuvent &tre implantées sans recul
maximum.

Hors agglomération, le recul minimum des constructions est fixé & 10m comptés depuis
Vemprise cadastrale des RD.

Pour les voies privées, la limite d'emprise de |a vole se substitue & la définition de
Valignement.



Commune de Woustviller — Prajet da modification simplifiée "1 - 2023

' ZONE UY

CHAPITRE Il1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

Les zones UY ont une vocation économigue. Leur objectif est d’accueillir principalement cles

entreprises 3 vocation industrielles et artisanales.

ARCTICLE UY 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdiis :

5]

@ @ 9 @

Les constructions, installations, ouvrages et fravaux a vocation agricole ou forestiére

et événementielie,
Les constructions 3 vocation d’habitation en dehors des cas particuliers mentionnés 3

Particle UY,

Le stationnement de caravanes en dehors de terrains aménagés a cet effet,
Yaménagement de terrains de camping et de caravaning,

Faménagement de terrains destinés au HLL,

Les dépdts non couverks de déchets, ferrailles, combustibles salides...,

Pouverture et 'exploitation des carrieres,

Les affouillements et exhaussement du sol sans rapport avec des travaux de

constructions et qui modifieraient le sol de plus de plus de 1m,
tes sous-sols dans les secteurs sensibles au phénoméne de remontée de nappes

alluviales.



Comnuna de Woustviller~ Projet de modification simplifide n°4 - 2023

;

5. ANNEXES ' ‘ v

Envoyd engrifcoture (e 184472023

" 1 A PR PR I dpaR02
REPUBLIGUE FRAN b oo
Bgarlemant e Ja Mosgin « E\ﬂ’ﬁﬁmﬁ}ﬂ‘i&dw{mﬂml.m'{

Amxifn'-‘emzrtda Siraguemines

MAIRIE DE WOUSTVILLER

ARRETE MUNICIPAL ENGAGEANT L& MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2
DU PLAN LOCAL D’URBANISMIE {PLIT)

o LE MAIRE DE WOUSTVILLER,

YU Je Code Géndral des Collactivitgs ¢

YU le Code de Flrhanisme et notamment sey articles L 153-36, L 153-37, L 153-40 & L 153-
45,1.453.47 &t L 153-48 ]

Vi Ia délibéisiion du Congeil Municipal en date du 08 juillet 7019 approuvant fe Plan Loca]
@ Uthanisme ; ;

tthS!DERAN‘I‘ que pour le developpemedit Ecofiomigue des zopes urhaines, Fatilisation
ofiimale des pareefles et fa préservation da leiwironnerhent, ity a lleu da changer !

Vartlele UB 6 — paragraphe 6.1 sur Pimplantstion des construtdions par rappork fux
voies et emplises publigues et notamment Ja fnarge maximum de recul des

cansirictions
Varticle UY L sur les accupailons et ulilisations du sol Inferdites ;

{:IJHDIDERANT qu'trié procédufe e modification du PLU est alns] refidue nécessalrd, &tant
enfendu qua cette évoluition n'ést pas da nattve &2
~ Changer les atientations du projat d- améhagaihent ot dd dévelopgdrient durables

'um PLU
Réduire un espace hoisé classé, una zone agricols, paturelle ou une zone fordstidre

Réduire une. [;miecﬂma édictée en ralson des rlsgues de nuisance, da la qualité des
sites, des paysages oy des pilleux naturels, ou d’uge dvolutlon de nature & induive de

Eravks risghes de nyigances :
CONSIBEBANT que caite Avelution n'est dgalement pas de nature d :
Malorer de plus de 20 § les possilillités de eonstruire résultant, dans uns zofe, e

Fapplitaifon deensembla des régles du plap
- Diminugr tes possihilités de consjruire

i

MATRIE DE WOUSTVILLER - :ﬁ Rue de Naney - 57916 WOUSTUILLER -
T8l DE 47 a8 {}7 20 «Fax ; 03 87 98 21 24 Bl tmusivﬂlﬁrm?n‘}e@wana(fqo ir
SINETMmAE7A7 5R2 nant




Commune de Woustviller— Projet de modification simplifiée n*1 - 202,

Envoyd e préfesiom a 180442029

Regtt appriivtium (= 1404523 o
| E]

FUbisio 19fiMpm3

| 10: G5 2ts77az FizanRR-203 1H3AR

+  Rédnire la shiface dune zone urbaine oy 3 urbanlyers

CONSIDERANT gwainst, une procédute de modfication simplifiée du PLU peu? Bire pnpagée,

Arficle 177 ; .
Il et presrit une pracédire de htodificatioh simplifide u°2 du Plan Local d'Urhanisme de la
Comraune avec Fobjectf précédemment dnoncs.

Ariitle 2 ¥

Le projet de madification n*1 sera notiflé at Prafet et aux Parsonnes Publigues Assgcides,

Arileled:
Les modalftés da fa misa & disposition serant prédsées par Ja conself mumicipal e portées 3 I
tonhaissance du public 2y moins hulk Jours avang cettemlse & disposiion.

Arficled:

Le projet da modification srmpliﬁég 11", Fexposé de ces molifs ot [o cas Schéans, les avis dmis
par [es pérsofnes publiques sssodldes seront mises & disposhiafi du publlc pendant un mols,
dans dés condiffons il permetiant de formuler des obsarvdilons, Ces obsayvatlons seront

eRregisitéss ef conservées,

Ariiclal: '

A lissue de la mise 3 disposttion, la Maire en présentera s hilan dJevant e Conseil Munjcipal,
qui en déiibérera et adoptera le profet dventuellsment modifié pottr terniy corapte des avis
émls et dos ohservations du publie par déflhération motvé,

Articlas
Conformémentanx articles R153-20 et sulvanis do Code do Furbanisme, le présent airétéfora
Fobjet d’un affichage en Mairfe durant e délai dun mofs.

Article 71

ut!

A




Cormmune de Woustviller — Projet de modification simplifiée n°1 - 2023

Byl =7 piéelio le 194342003
e en préfeclure [d 18042023
Pubt e 18i0480025

| 1Dz p5t-2 5707522202304 199023 mm

i

le présent arrBté sera swdcutolre dds s tmns"msslnn ab raprs_sentant de 'Etat dang Ie
Département et Paccomplissament des mesurés da publicids,

Articla g
Le présent urrété peut falre Pobjel dun recows supris du Tribuna! Adminlstratit de
Sireshourg dans le délaj de dewtinols 3 compier de accomplissemant des ensembles de pes

=

fermaliids.

ACTE BYECUTOIRE WOUSTVILIER, |2 12 aviil 2023
43

EIH"G:??’ Ie :_-k] g h?{lii 2923

%

L
S

Madames le Mafre,
& Vice-Prégidente de o Q}

2T

Aftichsle: 19 AVR. 2023 Sonya CRISTINE

o obspostisns

foestuuet B olemas dodd.







Mairie de Woustviller ﬁ : ‘ e

Da: mairie@hambach.fr

Envoyé: mercredi 14 juin 2023 15:05

A Mairie de Woustviller

Cc schorp francoise

Objet: Maodification simplifiée n® 1 du PLU

Piaces jointes: PCM 25-2023-tamponPLU WOUSTVILLER MODIF.pdf

Bonjour

Veuillez trouver en pigce jointe Favis du consell municipal — réunion du 09 juin 2023 — sur votre dossier de
modification.

Vous en souhaitant banne réception,

Salutations

Mme HAFFNER Mariette

Secrétariat général

COMMUNE DE HAMBACH
TG AT
Hird s Notanads

@ 357013 0)

Fv Ol £ $3 6045

£ Inbirndd ; hisnbiah
el s piaireEhinetach 17




Envoyé en préfeclurs [a 13/06/2023

L L o T R Sfecture Io 13/06/2023
COMMUNE DE HAMBACH | Bxtrait du registre des délibdrations AP
. . ublia &
République Frangaise i Consatl i
Dzizn;?h:ntzéﬁ:ln;useue 5 ;ﬂz i ﬂg:;gﬂiﬂ}; rjmgglzg 1D : 057-215702895-20230609-DCM252023-DE
T - eance oy 02 juin 203
Réuriis eri stance publique . ABSENT
&29 han mafris PRESENT| Exbusé Won
sousla présidence du maire .t excusé | Adenné procuration &
NMULLER Danlal, maire X -
[ SCHORUNG Eric X Coneillers - |
2 | RINCKEVéranigid ¥ s ‘
Z | KESSLER Gérard ¥ —Consgilers- oA - b e
8 [KIRCHER Maredbstphine | % B A l ] S )
% [ SCHMPTTSerEe X enfonction
FIRTION Evelyne X i .
“BACH ARfe-taurence i A [RIREHER My Cansefllers L
BOTT Cadrit T X |RINCREVarniGus, préserits 15
GADLER Sandime % '
& | GROSESyivia X
£ | GROSSEANNE Marie X QUOR{IM 12
& | HEYMES Murie) . X T
2, [ HOSLLINGER i5abglle X 2N ”
2 [HOUVER SabHina - 1 T IX|HEVMESMurel | Conseillersabsenis
o« | MEYER Gaston , H | M ULLER Danjel avec okiriges | O
% | MOURERJpnathan W ‘
=i | PERRIN Mafina X A :
o [SCHMITT Fabienne - X [SCHORTNG R | “onsellersabsents |
§ SCHIAIT] Serge Briino ) . . Pheexdlises |
{ - PRy r 5 MITT: . N i
&?Jggf:‘_?fg?f'a % X SCHMITT Serge Conseilers ayant 6
ZANMMarcel i [donné procuation
Foint 9 DG 252023
COMMUNE DE WOUSTVILLER

AVIS SUR LA MODIFICATION. SIMPLIFIEE N° 1 Dil BLG

La commune de Woustviller nous & transmis ka hotice explicative pour la modifigation simplifiée

n° 1 pour avis. Il s'agit d'une modification du réglement ;
dans la zbne UB

— article UB6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
8.1 - Dispositioris générales : les constiuctions dojvént étre impldritées eri respectant un recul
de 5 m minimug ef de 40 m maximur de i"a!jgngme'ht des vaigs publiques existantes, &
modifier au & oréer & 'exception des abris de fardins allant jusqu' & 15 m 2 qui pegvent &tre

implantées sans recul maximum

et en zohe UY

-~ Artigle UY 1 : occupation et utilisations du sol interdites
Sont'interdits les constructions, installations, duirages et travauyx a vosation
avenementiells,

Le conseil municipal, par 12 abstentions et 9 voié contre
- N'émet pas-d'avis car ld formulation pour Je secteur UY est trop floue et non
compréhensible,

Délibdration rendue exdcutolre ~ Transmise 3 fa Sous-Préfecture
Publige bu ndtifiés - Document éertifid conforing
Hanibach, Te 09 juin 2023

Daplel MULLER, Maire
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Mairie de Woustviller

De:
Envoyé:
A:
Objet:

Bonjour,

Etant donné qu' une grande partie du village a des grands terrains tirés plutot en
Y g

Monika Barth <mbarth3012@gmail.com>
mercredi 8 novembre 2023 13:25

Mairie de Woustviller

PLU

[
longueur, (forcément les maisons

sont baties déja en retrait qui empiéte sur ces 40m) ce serait judicieux de mettre PLU a 45m.

Cordialement
Monika BARTH

RECU LE
09 Nov. 2023

MAIRIE DE WOUSTVILLER
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M. Marcel RODE Woustviller , le 10 novembre 2023

18, rue de Nancy
WOUSTVILLER

A Madame le Maire
En Mairie de WOUSTVILLER

Référence : Annonces légales * journal RL du 5/10/2023
Modification du PLU de 2019 - consultable du 13/10 au 13/11/2023.

Concerne : Recounrs de révision au PLU.
Demande d'extension de la zone constructible zone 1AU
des parcelles des terrains du licu-dit « Kathrinengarten »

Section 9 — Parcelles 592 69.

Madame le Maire ,

Dans le cadre de révision du PLU,
j'ai I’honneur de former un recours en vue d'une modification de zonage.

Te conteste notamment le classement en zone agricole les Parcelles 59 a 62 — Section 9
du seul lieu-dit Kathrinengarten ; alors que les parcelles agricoles du coté gauche de la méme voie
d'accés sont classées en zone constructibles.

Clest pourquoi, je vous prie de bien vouloir réexaminer le dossier du PLU dans ce secteur /centre
Bourg /, en ce qu'il classe les terrains de ce Heu-dit en zone 1 AU.(sur une longueur 261,30 m. )

Vous trouvez en pidces jointes la copie d'un des dossiers de la requéte de 2018 avec les ¢léments
nécessaires a I'étude de ma demande.

Je rajoute que ces terrains se trouvent & moins de 10 minutes ( a pieds ) de : la mairie, de la maison
de santé, des salles de sports, de I'église par conséquent du centre ou cceur du Bourg.

Vous remercie de 'attention portée & mon recours.

Je vous prie de croire, Madame le Maire, en 'assurance de mes salutations distinguées.

M. RODE .

Les pgopriétaires signataires en 2018
RODE — FELD — PETERMANN — SCHWARTZ B&R - DUCLAU SQUELLATTI .






Carte du droit de préemption urbain sur les secteurs du
territoire communal inscrit en zone U et AU
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Commune de WOUSTVILLER licu-dit : Kathrinengarten

Section 9

it e e e —

Surfaces Noms des propriéidires Concernés X

Parcelles (ares ) dossiers D

Mme SWETSCHKIN André X
59 13,87 37, rue de la Forét
WOUSTVILLER

M. FELD Gérard
60 16,39 1, Alice Chambourg
WOUSTVILLER

i

M. PHILIPPE /PEIFFER Yweite X
61 3,69 10, rue Bruhl
WOUSTVILLER

M. RODE Marcel
62 15,85 18, rue de Nancy
WOUSTVILLER

e

M. PETERMANN Adolphe
63 22,61 43, rue de Nancy
WOUSTVILLER

(wliess

M. SCHWARTZ Bernard
64 3,86 33, rue de Nancy
WOUSTVILLER

MHAMANN Albert X
65 5,23 284, rue de la Montagne
SARREGUEMINES

i

M.DEPPNER/FRANK Mathilde X
4,73 25, rue de Nancy (héritiérs)
WOUSTVILLER

M. SCHWARTYZ Bernard
67 25,62 33, rue de Nancy
WOUSTVILLER

66

e

M. RODE Marcel
68 33,66 18, rue de Nancy
WOUSTVILLER

M. DUCLAU SQUELLATI
69 27,45 Christophe
TROIS RIVIFRES (97114)

wlihss

i

Total =172.96






M. Marcel RODE Woustviller , le 28 janvier 2019.

18 , rue de Nancy
WOUSTVILLER

Monsieur le Commissaire-Enquéteur
du PLU la Commune de Woustviller
en Mairie de WOUSTVILLER

Référence : Enquéte publique en mairie - de janvier au 8/02/2019.

Projet de révision du PLU 2018

Plan de zonage 1 - Coeur du Bourg // recentrer le village sur son ceeur.. A
Concerne : Demande d'extension de la zone constructible 1AU :

des parcelles des terrains du lieu-dit Kathrinengarten. - Section 9.

Monsieur le Commissaire-Enquéteur ,

Je soussigné , M. Marcel RODE,
- propriétaire des parcelles n° 62 et 68 - section 9 - du lieu-dit Kathrinengarten -
- demande , dans le cadre de la révision du PLU 2018 de classer ces terrains

en zone constructible 1AU.

Espaces batis et équipements .

Zone 1.- le nouveau quartier s'organise autour de la voie principale transversale qui fera
le lien entre le coeur de bourg (rue de Nancy..mairie) et les parcs d'activites

- Ce lieu-dit est situé : au cceur du village, le long du chemin du Kathrinengarten,
(actuellement chemin d'exploitation d'une largeur de 8. m.) et qui sera une des voies de
jonction du PLU projeté avec la Rue de Nancy.

- Tout le coté EST de cette voie est classée en zone constructible , il serait logique et
légitime 2 autoriser les constructions de I'autre coté (SUD)

- Cette extension de la zone 1, concernant des propriétés privées (par fransmission
générationnelle) i un petit périmétre, en comparaison au patrimoine communal,
récemment agrandi par I'acquisition des terrains (Eberhart) dans cette zone.1.

- Conclusion : cette extension, situé an coeur de bourg, est nettement plus appropriée
( ou plus vertueuse /dixit le maire/réunion info.) que la zone .2. ZAU (route en dessous du
cimetiére) excentré du centre du village, avec les nuisances de Ia zone industrielle .

Dans l'attente d'une suite favorable , je vous prie d'agréer , Monsieur le Commissaire-
Enquéteur , I'assurance de ma considération distinguce.

M. RODE Zﬁ

PJ.: -: plans de zonage .1.- Bourg — situation de I'extension — plan parcellaire
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Commune de WOUSTVILLER lieu-dit : Kathrinengarten

Section 9

Parcelles

Surfaces Noms des propriétaires Concernés X
(ares ) dossiers D

Mme SWETSCHKIN André X
59 13,87 37, rue de la Forét
WOUSTVILLER

M. FELD Gérard
60 16,39 1, Aliée Chambourg
WOUSTVILLER

W iihe

M. PHILIPPE /PEIFFER Yvette X
61 3,69 10, rue Bruhl
WOUSTVILLER

M. RODE Marcel
62 15,85 18, rue de Nancy
WOUSTVILLER

M. PETERMANN Adolphe
63 22,61 43, rue de Nancy
WOUSTVILLER

o=

ey

M. SCHWARTZ Bernard
64 3,86 33, rue de Nancy
WOUSTVILLER

Wi

MHAMANN Albert X
65 5,23 284, rue de la Montagne
SARREGUEMINES

M.DEPPNER/FRANK Mathilde X
4,73 25, rue de Nancy (héritiérs)
WOUSTVILLER

66

M. SCHWARTZ Bernard
67 25,62 33, rue de Nancy
WOUSTVILLER

I =

M. RODE Marcel
68 33,66 18, rue de Nancy
WOUSTVILLER

i

M. DUCLAU SQUELLATI
69 2745 Christophe
TROIS RIVIERES (97114)

wiiess

Total =172.96






PLU 2018 janvier 2018
Plan de zonage

Ceour de Bourg

Cabhier 3

page 6
- Le secteur Sud est desservi depuis l'axe principal et grice a une voie secondaire qui
rejoindra la rue de Nancy par le chemin du Kathrinengarten.
- 11 s'organise en espaces successifs selon un Axe Est-Ouest permettant de proposer,une
proportion importante de futures constructions,de fagades au Sud.

Page 7.
- Voirie principale traversant le quartier,cette voie est la colonne vertébrale de I'opération.
- Elle devra permettre d'accueillir la voie principale aux automobiles,des accés déversant les
constructions, un cheminement piétons et cycles en site propre et sécurise.






A Monsieur le commissaire-engquéteur.

01 Février 2019 - Déposé ce jour
en Mairie de WOUSTVILLER

5 lettres de demande d' Extension du PLU 2018 projeté ,
pour I'ensemble du lieu-dit : KATHRINENGARTEN
- Section 9 - Parcelles 59 a 69.

« classement en zone constructible 1AU »

- propriétaires signataires : RODE .
FELD.
PETERMANN .,
SCHWARTYZ. .
DUCLAU SQUELLATI.
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Woustviller, le 28.06 2023

Objet : observations concernant le projet de modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Woustviller

Le projet de maodification du PLU sur la partie qui concerne la zone UY, c’est-a-dire le périmétre du parc d’activité
de Woustviller m’interpelle. Au demeurant, puis aprés analyse j’estime inopportun le fait d’interdire I'occupation
ou l'utilisation d’un terrain pour des « constructions, installations, ouvrages et travaux & vocation agricole ou

forestiére et événementielle »

Sur la forme :

Je tiens a préciser en préambule de mes remarques sur le fond, que j'ai cherché a prendre connaissance des
objectifs visés par cette modification par laquelle on souhaite rajouter I'interdiction des activités « a vocation
événementielles ». Aucune précision ou explication n'était disponible sur ce projet sur le site internet de la
commune, aucune précision n’a pu m’étre donnée par téléphone a la mairie.

Sur le fond :

Concernant les activités agricoles, je rejoins I'avis de la communauté d’agglomération du fait de I'évolution des
activités dans ce domaine. '

Concernant I'activité forestiére, son cadre est relativement vaste et va jusqu’a englober des activités comme la
découpe ou le traitement, Etant au sein d’une région qui dénombre beaucoup de foréts et ayant des entreprises
qui travaillent dans la transformation du bois sur notre territoire, il parait étrange qu’une telle activité puisse étre

prohibée sur le parc d’activité de Woustviller.

Enfin concernant I'événementiel, rien ne semble davantage justifier une telle interdiction. La encore le terme
événementiel englobe de nombreuses activités comme par exemple I'organisation de salons professionnels,
événements publics ou privés, concerts mais aussi la location de matériel destiné a « I'événementiel ». Pourquoi
des entrepreneurs qui oeuvrent dans ce domaine seraient-ils persona non grata ? Ces activités n’apportent aucune
nuisance ou pollution avérée qui puisse justifier ce qui apparait alors comme une discrimination.

Cette interdiction choque d’autant plus qu’elle concerne méme les « installations », terme dont on appréhende
mal les contours et dont aucune définition ne figure d’ailleurs au lexique national d’urbanisme. Les définitions
approximatives et floues ne peuvent que causer des malentendus dans leur interprétation. Ainsi, peut-on imaginer
gu’une entreprise qui jnstallerait un chapiteau (donc une installation) pour un événement quelconque (donc a
vocation événementielle) serait dans l'illégalité sur le parc d’activité de Woustviller ? Je n’ose I'imaginer.

Aussi, je propose qu’aucune de ces 3 activités ne fasse l'objet d’une interdiction sur la zone UY de Woustviller.
p )

Pour BWK France, Isabelle Hoellinger

Gérante

Copie : - Mme la sous-préféte de Sarreguemines

- M. le Préfet de la Moselle

BWK France Sarl 1, rue des Postiers BP 40003 57916 Woustviller Cedex
Tél: 0033 (0)3 87 28 14 97 - Fax 0033 (0)3 87 28 14 98
contact@bwk-france .com
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Woustviller, le 10.11. 2023

OBJET : observations concernant le projet de modification simplifiée n°1 du PLU de la commune de Woustviller,
dans le cadre de la deuxiéme mise a disposition au public

Suite a mes premiéres observations intervenues lors de la premiére consultation du public en juin 2023 portant sur
le méme projet, je souhaite reformuler mon avis sur la forme et le fond de cette modification.

En préambule, je tiens a déplorer le lamentable écueil démocratique dans la gestion de ce dossier, le conseil
municipal de Woustviller n’ayant méme pas été consulté ou informé en amont de la premi&re consultation !

Concernant le projet de modification du PLU sur la partie qui concerne la zone UY, ¢’est-a-dire le périmétre du parc
d’activité de Woustviller je confirme mes premiéres observations. Jestime inopportune et illégale le fait
d’interdire I'occupation ou I'utilisation d’un terrain pour des « constructions, installations, ouvrages et travaux é
vocation agricole ou forestiére et événementielle » '

Sur la forme :

Je tiens a préciser en préambule de mes remarques sur le fond, que j'ai cherché a prendre connaissance des
objectifs visés par cette modification par laquelle on souhaite rajouter I'interdiction des activités « & vocation
événementielles ». Aucune précision ou explication n’était disponible en juin sur ce projet sur le site internet de la
commune, aucune précision n’a pu m’étre donnée par téléphone a la mairie et je n’ai jamais été rappelée a cet
effet comme cela m’a été proposé. '

Sur le fond :

Concernant les activités agricoles, je rejoins I'avis de la communauté d’agglomération du fait de I'évolution des
activités dans ce domaine, a condition toutefois que ladite activité agricole ne soit pas génératrice de nuisances
olfactives comme cela peut-étre le cas avec la méthanisation par exemple.

Concernant I'activité forestiére, son cadre est relativement vaste et va jusqu’a englober des activités comme la
découpe ou le traitement. Etant au sein d’une région qui dénombre beaucoup de foréts et ayant des entreprises
qui travaillent dans la transformation du bois sur notre territoire, il parait étrange qu’une telle activité puisse étre
prohibée sur le parc d’activité de Woustviller.

Enfin concernant I'événementiel, rien ne semble davantage justifier une telle interdiction. L3 encore le terme
événementiel englobe de nombreuses activités comme par exemple I'organisation de salons professionnels,
événements publics ou privés, concerts mais aussi la location de matériel destiné a « I'événementiel ». Pourquoi
des entrepreneurs qui oeuvrent dans ce domaine seraient-ils persona non grata ? Ces activités n’apportent aucune
nuisance ou pollution avérée qui puisse justifier ce qui apparait alors comme une discrimination.

BWAK France Sarl 1, rue des Postiers BP 40003 57916 Woustviller Cedex
Tél: 0033 (0)3 87281497 - Fax 0033 (0)3 8728 1498
contact@bwk-france .com



A fortiori, le code de l'urbanisme précise (article R 151-30) que seules peuvent étre interdites ou limitées des
usages et affectations des sols, constructions et activités celles qui posent des problémes de sécurité ou salubrité
ou qui seraient en incohérence avec le PADD. Or, aucun de ces critéres n’est réuni et/ou justifié dans ce projet
de modification du réglement de la zone UY.

Cette interdiction choque d’autant plus qu’elle concerne méme les « installations », terme dont on appréhende
mal les contours et dont aucune définition .ne figure d’ailleurs au lexique national d’urbanisme. Les définitions
approximatives et floues ne peuvent que causer des malentendus dans leur interprétation. Ainsi, peut-on imaginer
qu’une entreprise qui installerait un chapiteau (donc une installation) pour un événement quelconque (donc a
vocation événementielle) serait dans l'illégalité sur le parc d’activité de Woustviller ? Je n’ose I'imaginer.

Aussi, je propose qu’aucune de ces 3 activités ne fasse I'objet d’une interdiction sur la zone UY de Woustviller.

Pour BWK France, Isabelle Hoellinger

Gérante

Copie : - Mme la sous-préféte de Sarreguemines

- M. le Préfet de la Moselle

BWK France Sarl 1, rue des Postiers BP 40003 57916 Woustviller Cedex
Tél: 0033 (0)3 87 28 1497 - Fax 0033 (0)3 87 28 14 98
: contact@bwk-france .com



REPUBLIQUE FRANCAISE

Département de la Moselle

Arrondissement de Sarreguemines

MAIRIE DE WOUSTVILLER

CLOTURE DE LA MISE A DISPOSITION DU PUBLIC

Le 13 novembre 2023 a 19h30

Le délai étant expiré, je soussignée Sonya CRISTINELLI-FRAIBOEUF, Maire de la Commune de

Woustviller,
déclare clos le présent registre

qui a été mis a disposition du public du 13 octobre 2023 au 13 novembre 2023

aux jours et heures habituels d’ouverture de la Mairie.

Je déclare que les observations ont été consignées au registre par 3 personnes (Mme Barbara
GROSS, Mr Marcel RODE et Mme Isabelle HOELLINGER pour BWK)

En outre, j’ai recu 1 mail qui est annexé au présent registre (Mme Monika BARTH)

iacarne e Maire

iga CRISTINEL LI-FRAIRBOEUF

MAIRIE DE WOUSTVILLER

24 rue de Nancy - 57915 WOUSTVILLER - Tél. 03 87 98 07 20 - Fax 03 87 98 21 24 - mairie@woustviller.fr
SIRET 215 707 522 00011
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Approuvé le 08 juillet 2019

Mme e Maike,
Sonya CRISTINELLI-FRY

svellleurs d'intelligences environnementales®

www.altereo.fr
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Commune de Woustviller
Plan Local d'Urbanisme — REGLEMENT

ARTICLE 1ER : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique sur tout le territoire de la Commune de Woustviller.

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines (zones U), en zones a urbaniser (zones
AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (zones N). Ces zones sont les suivantes :

e  Zones urbaines : UA, UB, UY,
e Zone a urbaniser : 1AU, 1AUy, 2AU,
o Zones naturelles et forestiéres : A (Aa, At, Anc), N (Nj).

Le Plan Local d’Urbanisme comporte :

B des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général et aux
espaces verts, soumis aux dispositions du Code de |I'Urbanisme,

A

B des espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer soumis aux dispositions du Code de

I"Urbanisme ;

B |alocalisation des éléments batis a préserver soumis aux dispositions du Code de I’'Urbanisme,
W des régles spécifiques d’emprise au sol maximale, comme définie dans le Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 3 : ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 du réglement ne peuvent faire I'objet d’aucune dérogation, a 'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes en application du Code de I’'Urbanisme.

« Lorsqu’un immeuble bdti existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le reglement applicable a la zone,
le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, gui ont pour objet d’améliorer la conformité de
FVimmeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard ».

ARTICLE 4 : RAPPELS

Les ouvrages technigues de faible importance indispensables aux équipements collectifs (eau, assainissement,
électricité, gaz, services autoroutiers, transports ferrés, etc...) ne sont pas soumis aux dispositions des articles 1 4 5 et
8 a 14 des différents chapitres des titres Il & V du présent réglement.

La division d'une unité fonciére, sur une période de moins de 10ans, en plus de 2 lots, qui prévoit la réalisation de
voies ou espaces communs ou qui est située dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé dont le périmétre a
été délimité, est soumise a permis d’aménager en application du Code de I'Urbanisme.

Toute autre division de terrain en vue de construire est soumise a déclaration préalable en application du Code de
I’Urbanisme.

En application du Code l'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de
dix ans est autorisée.

Peut également &tre autorisé, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des
dispositions du code, la restauration d'un béatiment dont il reste 'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét
architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce

batiment.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

Page 4/69

Ce document est la propriété d'Alterea el ne peut éfre reproduit ni communiqué 2 des tiers sans son autorisafion
@ copyright Paris 2019 Altereo



Commune de Woustviller
Plan Lacal d'Urbanisme — REGLEMENT

Les cldtures sont soumises 3 déclaration de travaux préalable a I'exception de celles nécessaires a l'activité agricole ou

forestiere.
Par la seule application du code de I'urbanisme en vigueur :

m  Nonobstant toute disposition du Plan Local d'Urbanisme, il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une
aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét
aidé de I'Ftat.

m L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par ['Etat, y
compris le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette dans la limite
d'un plafond de 50% de la surface hors ceuvre nette existante avant le commencement des travaux.

Pour les éléments repérés ou situés a Iintérieur d’un secteur identifié au titre du Code de I'Urbanisme

B Tous les travaux affectant les éléments de paysage et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire
I'objet d'une déclaration préalable délivrée au regard des prescriptions définies par le réglement (en

annexe).

m  La démolition des éléments batis est assujettie a 'obtention préalable d'un permis de démolir au sein de
la zone UA ainsi que dans les secteurs ou éléments protégés au titre du Code de 'Urbanisme

B Les clotures sont soumises & déclaration de travaux préalable sur toute la commune

Au titre de la réglementation sur 'archéologie préventive, toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de
présenter un caractére archéologique doit faire I'objet d’une déclaration immédiate au maire, lequel prévient la
Direction Régionale des Affaires Culturelles.

.
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TITRE Il. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

-
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Sont interdits :

e les constructions, installations, ouvrages et travaux a vocation industrielle, agricole ou

forestiere,
e les constructions & vocation d’entrepdt dont la surface de plancher serait supérieure a 100m?,
o lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,
o e stationnement de caravanes, en dehors des terrains aménagés a cet effet,
o I'aménagement de terrains de camping et de caravaning,
s |'aménagement de terrains destinés aux HLL,
o lesdépdts de véhicules de plus de 10 unités,
o les dépbts non couverts de matériaux, déchets, ferrailles, combustibles solides,...,
o l'ouverture et exploitation de carriéres,

o les affouillements et exhaussements du sol sans rapport avec des travaux de constructions et

qui modifieraient le sol de plus de 1m.

o  Les sous-sols dans les secteurs sensibles au phénoméne de remontée de nappes alluviales.

ARTICLE UA 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

RAPPEL

En cas de division fonciére les constructions et installations sont autorisées a condition qu'elles respectent les dispositions
des articles 3 & 14 & Véchelle de chaque terrain issu de la division et non d celle de I'unité fonciére initiale.

2.1 - DISPOSITIONS GENERALES
Sont admis sous condition :

o les constructions, installations, ouvrages, travaux et extensions, classés pour la protection de
Penvironnement soumis a déclaration ou non, a usage de commerce, d’artisanat, de service, de
bureau, d’hdtel ou de restauration, ainsi que le changement de destination vers I'une des

vocation précitées, a condition :
> que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eue égard a la vocation

d'habitat de la zone,

o les extensions des batiments et installations destinées & I'activité agricole a condition qu’elles
dépendent d’une exploitation agricole existante 3 la date d"opposabilité du PLU et sous réserve
que leur implantation respecte les distances prévues par les réglementations en vigueur.
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2.2 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LES SECTEURS AFFECTES PAR LE
BRUIT (DELIMITES SUR LES PLANS DE ZONAGE)

Les constructions d’habitation et équipements scolaires sont autorisées a condition qu’elles bénéficient d’un

isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UA 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - AcCcCEs

Pour &tre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la circulation et
proportionnée a I'importance de I'occupation ou de I'utilisation du sol envisagée.

Lorsqu’un terrain peut &tre desservi par plusieurs voies, 'accés sur celle de ces voies qui présente un risque
pour la sécurité est interdit.
Les caractéristiques d’un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant la

défense contre 'incendie et la protection civile.

La largeur minimale de |'accés est fixée a 3,5m.

3.2 - VOIRIE
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre Iincendie, de
sécurité civile et d’enlévement des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles, ouvertes a la circulation automobile, doivent avoir une largeur minimale de 5m.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation automobiles doivent &tre aménagées dans leur partie terminale
de fagon & permettre aux véhicules de faire demi-tour. L'aménagement doit &tre congu pour consommer la

moindre superficie tout en permettant une manceuvre simple.

ARTICLE UA 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement au réseau collectif de distribution d’eau potable.

4.2 - EAUX USEES

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation

engendrant des eaux usées.

4.3 - EAUX PLUVIALES
La gestion des eaux pluviales doit se faire de maniére privilégiée sur |a parcelle.

Cependant, lorsqu’il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le

terrain peuvent assurer leurs évacuations dans ce réseau.

En I'absence de réseau, le constructeur doit obligatoirement réaliser sur son terrain et a sa charge, des
dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales.
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Les eaux de ruissellements des surfaces imperméabilisées des constructions & usage industriel, artisanal et
commercial doivent faire I'objet d’un traitement adapté a I'importance et a la nature de 'activité et assurant la

protection du milieu naturel si nécessaire.

4.4 - RESEAUX D'ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les branchements d’électricité et de téléphone en domaine privé doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UA 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

La facade sur rue des constructions principales doit se situer dans la bande formée par le prolongement des

facades des constructions voisines les plus proches.

Les autres constructions ne peuvent s'implanter en avant de la fagade des constructions voisines les plus

proches.

6.2 - CAS PARTICULIERS

Les dispositions de I'article UA 6.1 pourront ne pas étre imposées :

» Aux constructions & vocation d’équipements publics, d'infrastructure et ouvrages techniques qui
peuvent s'implanter & l'alignement ou en respectant un recul minimal de 1m & condition de ne pas
géner la visibilité des usagers de la route.

» Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés au retrait des voies et
places publiques existantes, &8 modifier ou a créer, a une distance de I'alignement comprise entre 0 et
1,5m et ce, dans la mesure ol ils ne contrarieront pas I'organisation générale de la zone.

ARTICLE UA 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Un retrait de 30 métres doit &tre respecté par rapport aux limites des Espaces Boisés Classés.

Dans les parties construites en ordre continu

Sur une profondeur de 20m 3 partir de I'alignement, les constructions doivent étre édifiées en ordre continu
d’une limite latérale a I'autre.

Toutefois, lorsque le terrain a une fagade sur rue supérieure ou égale a 10m, I'implantation sur une seule des
limites est autorisée. Le retrait par rapport a l'autre limite devra alors étre au moins égal a la moitié de la
hauteur au faftage, sans pouvoir &tre inférieur a 3m.

Au-dela de cette profondeur de 20m, les constructions doivent étre édifiées en respectant un retrait par
rapport aux limites séparatives égal a la moitié de |a hauteur au faitage de la construction sans que ce retrait ne

soit inférieur a 3m.

Pour les constructions dont la hauteur est inférieure ou égale a 4m, I'implantation sur limite est autorisée.
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Dans le reste de la zone

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
la moitié de la hauteur au faftage du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a 3m.

7.2 - CAS PARTICULIERS

Les constructions a vocation d'équipement public, d'infrastructure et ouvrage technique peuvent s'implanter

en limite ou en respectant un retrait minimal de 1m.

Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés a une distance des limites

séparatives comprises entre 0 et 0,8m.

ARTICLE UA 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Sur une méme propriété, les constructions non contigiies doivent étre distantes au minimum de 3m.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

x

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du polygone d'implantation
jusqu’au point le plus haut de la construction, les ouvrages techniques, aérogénérateurs, cheminées et autres

superstructures exclus.

10. 2 - DISPOSITIONS GENERALES
La hauteur des constructions devra étre similaire a celle des constructions voisines.

Toutefois, une différence de plus ou moins 1m par rapport aux constructions existantes pourra étre tolérée.

10.3 - CAS PARTICULIERS

Des hauteurs de batiments projetées, supérieures a celles qui résultent de I'application de la régle définie ci-

dessus pourront étre autorisées :
»  ¢'il s'agit d'un équipement public.
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ARTICLE UA 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

171.1 -~ INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d’accompagnement (cl6ture, garage) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains. Elles devront respecter

I'aspect local de la région.

Toutes architectures ne s'insérant pas dans le paysage architectural et paysager sont interdites.

11.2 - TOITURES
L'ensemble des dispositions du présent paragraphe 11.2 ne s‘appliquent pas en cas de réalisation de véranda ou de

toitures végétalisées.

Les postes de transformation électrique sont exemptés des dispositions du présent paragraphe a condition qu'ils ne
portent pas atteinte au caractére ou a lI'intérét des lieux avoisinants.

Sont autorisés les toits a 2 ou 4 pans ou a pentes symétriques ainsi que les toits terrasse.

La ligne de faitage doit tre paralléle aux courbes de niveau du terrain.

On admet les toits & pan unique sur les constructions annexes et situées sur limite séparative.
Les toits & pans inversés avec chéneau central sont interdits.

Les toitures doivent &tre recouvertes par des matériaux présentant la teinte et I'aspect de la tuile ou de
I'ardoise. Les dispositions relatives aux toitures ne sont pas applicables aux abris de jardins.

11.3- CAPTEURS SOLAIRES
Les capteurs doivent avoir la mé&me inclinaison que |a toiture.
IIs doivent &tre disposés en harmonie avec la toiture.

Pour les constructions neuves, les panneaux doivent &tre intégrés dans la toiture sans surépaisseur.

11.4 - FACADES
Matériaux

L'emploi & nu de matériaux préfabriqué est interdit.

Les matériaux ne présentant pas un aspect de finition suffisant doivent &tre recouverts d’un enduit ou d'un
revétement spécial de fagade dont I'aspect architectural doit s'intégrer dans I'environnement urbain.

Sont interdits :
% les matériaux préfabriqués tels que carreaux de plétre, agglomérés, brigues, s'ils ne sont pas destinés

a recevoir un revétement,
» les bardages métalliques,
» les revétements de céramiques.

Couleurs

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec

I'environnement de la construction.
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11.5 - CLOTURES

Les cldtures, en dur, sur rue ne doivent pas excéder 0.50 m surmontées ou non d’un dispositif & claire voie.

11.6 - CLAUSES PARTICULIERES

Exceptionnellement, les dispositions édictées par le présent article, relatives aux toitures et parements

extérieurs pourront ne pas &tre imposées dans les cas suivants :
» extension d'un batiment existant, en cohérence avec celui-ci,
»> éguipement public et ouvrages techniques nécessaires aux équipements collectifs ou concourant aux

missions des services publics.

12.1 - GENERALITES

Au regard des dispositions prévues par le Code de Furbanisme, il ne peut &tre exigé plus d’une aire de
stationnement par logement lors de |a construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur utilisation par
les personnes handicapées.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique par la réalisation d'aires de stationnement sur le

terrain propre a la construction.

12.2 - NORMES DE STATIONNEMENT

Habitations
Sauf en cas d'impossibilité technique justifiée, il est exigé pour les nouvelles constructions 3 usage
d’habitation, les réhabilitations créant de nouveaux logements et les changements de destination 3

vocation d’habitation :
e 1 place par tranche de 80m? de surface de plancher entamée.

o Les constructions de plus de 3 logements devront prévoir un emplacement 2 roues par
logement dans un local sécurisé aménagé a cet effet,

Disposition spécifique au logement localif social (LLS) :
Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, &tre exigé pour les constructions
destinées a I'habitation mentionnées par le Code de l'urbanisme la réalisation de plus d'une aire de

stationnement par logement.

Autres constructions

° Bureaux : 1 place pour 55m? de surface de plancher
° Hébergement hételier : 1 place de stationnement pour 3 lits
@ Artisanat et commerce : 1 place pour 50m? de surface de plancher. Au-deld de 50m? de

surface de vente, il sera prévu 1 place de stationnement par tranche de 25m? de surface de vente.
Un nombre de places supérieur pourra étre imposé pour les constructions & usage commercial de

forte fréquentation.
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12.3 - ADAPTATION DE LA REGLE

En cas d’'impossibilité architecturale d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre de places nécessaires
au stationnement, le constructeur est :

- autorisé 3 aménager sur un autre terrain situé & moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement
qui lui font défaut, a condition qu’il apporte la preuve qu'’il réalise ou fait réaliser lesdites places ;

- autorisé & aménager sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat ;

- le propriétaire peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-
méme, soit de I'obtention d’une concession a long terme dans un parc de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions (dans le cas d’une concession, I'engagement est

pris & minima pour 15 ans. ).

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’une concession a long terme ou d’un
parc privé de stationnement, elle ne peut plus é&tre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d’une

nouvelle autorisation.

ARTICLE UA 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les surfaces libres et aires de stationnement doivent &tre plantées ou aménagées.
Les aires de stockage doivent étre masquées par des haies a feuillage persistant.
Les fonds de terrain doivent &tre traités en priorité pour garder leur aspect végétal.

Il est exigé le maintien d’au minimum 15% de la surface du terrain (unité fonciére) en espace vert de pleine

terre.
» Cet ohjectif pourra étre atteint par la réalisation de toitures végétalisées.

Non réglementé

ARTICLE UA 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UA 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

ARTICLE UB 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

o les constructions, installations, ouvrages et travaux a vocation industrielle, agricole ou

forestiére,

o les constructions a vocation d’entrepdt dont la surface de plancher serait supérieure a 100m?,
o lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,

o e stationnement de caravanes, en dehors des terrains aménagés a cet effet,

o |'aménagement de terrains de camping et de caravaning,

e 'aménagement de terrains destinés aux HLL,

o lesdépots de véhicules de plus de 10 unités,

e les dépdts non couverts de matériaux, déchets, ferrailles, combustibles solides,...,

e |'ouverture et I'exploitation de carriéres,

o les affouillements et exhaussements du sol sans rapport avec des travaux de constructions et
qui modifieralent le sol de plus de 1m.

e Les sous-sols dans les secteurs sensibles au phénomeéne de remontée de nappes alluviales.

ARTICLE UB 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

RAPPEL

En cas de division fonciére; les constructions et installations sont autorisées a condition qu’elles respectent les dispositions
des articles 3 @ 14 & I'échelle de chaque terrain issu de la division et non a celle de I'unité fonciére initiale.

2.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Sont admis sous condition :

o les constructions, installations, ouvrages, travaux et extensions, classés pour la protection de
I'environnement soumis & déclaration ou non, & usage de commerce, d'artisanat, de service, de
bureau, d’hdtel ou de restauration, ainsi que le changement de destination vers 'une des

vocation précitées, a condition :
» que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eue égard a la vocation

d’habitat de la zone,

e les constructions, installations, ouvrages, travaux et extensions, classés pour la protection de
I'environnement soumis & déclaration ou non, & usage agricole & condition :
> qu'il s'agisse de constructions, installations, ouvrages, travaux ou extensions nécessaires au
fonctionnement d'une exploitation agricole dont le siege est implanté dans la zone,
» que les nuisances et dangers puissent &tre prévenus de fagon satisfaisante eue égard a

I'environnement actuel ou prévu de la zone.

o les extensions des batiments et installations destinées a I'activité agricole a condition qu’elles
dépendent d’une exploitation agricole existante a la date d’opposahilité du PLU et sous réserve
que leur implantation respecte les distances prévues par les réglementations en vigueur.
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2.2 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LES SECTEURS AFFECTES PAR LE BRUIT
(DELIMITES SUR LES PLANS DE ZONAGE)

Les constructions d’habitation et équipements scolaires sont autorisées a condition qu’elles bénéficient d'un

isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UB 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - ACCES

Pour &tre constructible un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, ouverte a la circulation et
proportionnée a I'importance de I'occupation ou de I'utilisation du sol envisagée.

Lorsqu’un terrain peut &tre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente un risque

pour la sécurité est interdit,

Les caractéristiques d’un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant la

défense contre I'incendie et la protection civile.

La largeur minimale de 'acces est fixée a 3,5m.

3.2 - VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, de

sécurité civile et d’enlévement des ordures ménageéres.
Les voies nouvelles, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une largeur minimale de 5m.

Les voies en impasse ouvertes & la circulation automabiles doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de facon & permettre aux véhicules de faire demi-tour. L'aménagement doit tre congu pour consommer la

moindre superficie tout en permettant une manceuvre simple.

Accds: La création d'accés individuels nouveaux est interdite hors agglomération sur les routes
départementales. Cette prescription ne concerne pas les accés agricoles aux parcelles d'exploitations.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4,1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement au réseau collectif de distribution d’eau potable.

4.2 - EAUX USEES

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation

engendrant des eaux usées.
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4.% ~ EAUX PLUVIALES

La gestlon des eaux pluvidles doit se faire de manidre privilégide sur la parcelle.

Geperidant, lersgu’lt exisfe un résedt collertif apie & recuelllir les eauk pluviales, les aménagements sur le
terrain paliventassuier leurs dvacyations dans,cé résealt,

En I'disence de réseay, l& constructeir doit ebligatoirement réaliser sur son teirain et & sa charge, des
dispositifs appropiiés et proportionnés permettant 'évacuation des eaux pluviales.

Les eaux de rulssellements des sutfaces imperméabillsées des coristructions 3 usage industriel, adrtisaial et
commercial dojvent fafre I'ohjet d'ug trafternent adapté & Pimportance ef 4 la nature de 'ackivité et assurank fa

profection di milieu naturel s nécessalie,

4.4 - RESEAUX D'ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE
Les branchemants d’électricitd et de téléphone en demaitie privé dolvent &ire réalisés en souterrain.

¢

ARTICLE UB 5 * SUPERFICIE MANHVIALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Nen réglementé

ARTICLE UB 6 : [MPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1~ DISPOSITIONS GENERALES 40m

Las copstructions doivent 8tre implantdes en respectant un recul de Sny minfmum et de-d&@as maximum de
Falignement des vofes publiquies existatites, & modifier o 3 créerd Vexesption des abris ds jerdin d'une
superficle de 15m? maximum qui pourrent &tre implantés sans recul,

Hors agglomération,, le recul minimum des constructions est fixé & 10 comptés depuls 'emprise cadastrale

des RD.
» Pour les voies privdes, la llmite d’'emprise de la voie se substitue & fa défimition de Fallgnement.

Hors agilomération, le recul minimum des censtructions est fixé & 10rm comptés depuis Femprise cadastrale

des RD,
G.Z » CAS PARTICULIERS

Les disposftlons de|'article UB 6.1 poufrant e pas étre imposdes §
» Lotsque le retrait permet d'aligner la nouvelle construction avec une construction exlstante, dans le

but de former une unité architecturale,
aug construations § vocation d'équipements publics, d'infrastructure ef ouvrages techrigues qui

&S
pauverit s'implanter & I'alignement ou en respectant, un recul minimal de Tm & condition de ne'pas

~

géner [a visibilité des usagers de Ja route,
¥ Les postes da transformations électriques préfabriqués peuvent &tre Implantés au refrait des voles st

places publiques existantes,  modifler ou & créer, & uae distance de Ualignemeant comprise enfre 0 ef
1, 5m et eg, dansfz resure afl |ls ne conbrarferont pas Porganisation géhérala de la zone,
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ARTICLE UB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de [a limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
la moitié de |la hauteur au faitage du batiment projeté, sans pouvoir &tre inférieure a 3m.

Un retrait de 30 métres doit étre respecté par rapport aux limites des Espaces Boisés Classés.

7.2 - CAS PARTICULIERS

Les constructions a vocation d’éguipement public, d’infrastructure et ouvrage technique peuvent s'implanter

en limite ou en respectant un retrait minimal de 1m.

‘

Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés a une distance des limites

séparatives comprises entre 0 et 0,8m.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Pour les constructions principales

Sur une méme propriété, les constructions non contigiies doivent &tre distantes au minimum de 6m.

Pour les autres constructions

Sur une méme propriété, les constructions non contiglies doivent étre distantes au minimum de 3m.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 - DISPOSITIONS GENERALES

L'emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la superficie totale du terrain (unité fonciére).

9.2 - CAS PARTICULIERS

A

Les dispositions de I'article UB9.1 ne s’appliquent pas aux constructions a vocation d'équipement public,
p

d’infrastructure et ouvrage technique.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du polygone d'implantation
jusqu’a I'égout de la toiture.

Lorsque le terrain naturel est en pente (supérieure a 10%), les facades des batiments sont divisées en section
n'excédant pas 30m de longueur et la hauteur est mesurée au milieu de chacune d’elles.

10. 2 - DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 6m.

| 4
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10.3 - CAS PARTICULIERS

Des hauteurs de hatiments projetées, supérieures & celles qui résultent de I'application de la régle définie ci-

dessus pourront étre autorisées :
» §'il sagit d"un équipement public.

ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 =~ INSERTION DANS L ENVIRONNEMENT

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d’accompagnement (cléture, garage) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains. Elles devront respecter

I'aspect local de la région.

Toutes architectures ne s'insérant pas dans le paysage architectural et paysager sont interdites.

11.2 - TOITURES
L'ensemble des dispositions du présent paragraphe 11.2 ne s'appliquent pas en cas de réalisation de véranda ou de

toitures végétalisées.

Les postes de transformation électrique sont exemptés des dispositions du présent paragraphe d condition qu'’ils ne
portent pas atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

Sont autorisés les toits a 2 ou 4 pans ou a pentes symétriques ainsi que les toits terrasse.

La ligne de faitage doit &tre paralléle aux courbes de niveau du terrain.

On admet les toits a pan unigue sur les constructions annexes et situées sur limite séparative.
Les toits a pans inversés avec chéneau central sont interdits.

Les toitures doivent &tre recouvertes par des matériaux présentant la teinte et I'aspect de [a tuile ou de
I'ardoise. Les dispositions relatives aux toitures ne sont pas applicables aux abris de jardins.

11.3- CAPTEURS SOLAIRES
Les capteurs doivent avoir la m&me inclinaison que la toiture,
lIs doivent étre disposés en harmonie avec la toiture.

Pour |es constructions neuves, les panneaux doivent étre intégrés dans la toiture sans surépaisseur.

11.4 - FACADES
Matériaux
L'emploi a nu de matériaux préfabriqué est interdit.
Les matériaux ne présentant pas un aspect de finition suffisant doivent &tre recouverts d’un enduit ou d’un

revétement spécial de fagade dont I'aspect architectural doit s’intégrer dans I’environnement urbain.

Sont interdits :
» les matériaux préfabriqués tels que carreaux de platre, agglomérés, brigues, s'ils ne sont pas destinés

a recevoir un revétement,
» les bardages métalliques,
» les revétements de céramiques.
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Couleurs

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec

'environnement de la construction.

11.5 - CLOTURES

Les clatures, en dur, sur rue ne doivent pas excéder 0.50 m surmontées ou non d'un dispositif a claire voie.

11.6 - CLAUSES PARTICULIERES

Exceptionnellement, les dispositions édictées par le présent article, relatives aux toitures et parements

extérieurs pourront ne pas étre imposées dans les cas suivants :
% extension d’un bitiment existant, en cohérence avec celui-ci,
» équipement public et ouvrages technigues nécessaires aux équipements collectifs ou concourant aux

missions des services publics.

ARTICLE UB 12 OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D' AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - GENERALITES

Au regard des dispositions prévues par le Code de I'urbanisme, il ne peut &tre exigé plus d’une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur utilisation par
les personnes handicapées.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique par la réalisation d’aires de stationnement sur le

terrain propre a la construction.

12.2 - NORMES DE STATIONNEMENT

Habitations
Sauf en cas d’impossibilité technique justifiée, il est exigé pour les nouvelles constructions a usage
d’habitation, les réhabilitations créant de nouveaux logements et les changements de destination a

vocation d’habitation :

o 1 place par tranche de 50m? de surface de plancher entamée.
S Fn cas de réalisation d’au moins 2 places de stationnement, 'une d'elle devra étre obligatoirement

réalisée en surface.

o Lles constructions de plus de 3 logements devront prévoir un emplacement 2 roues par

logement dans un local sécurisé aménagé a cet effet.

Disposition spécifiqgue au logement locatif social (LLS) :
Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, é&tre exigé pour les constructions
destinées & I'habitation mentionnées par le Code de I'urbanisme la réalisation de plus d'une aire de

stationnement par logement.

Autres constructions

° Bureaux : 1 place pour 55m? de surface de plancher
o Hébergement hételier ; 1 place de stationnement pour 3 lits
o Artisanat et commerce : 1 place pour 50m* de surface de plancher. Au-dela de 50m? de

surface de vente, il sera prévu 1 place de stationnement par tranche de 25m? de surface de vente.

"I? Ce document est la propriété d'Altereo et ne peut &tre reproduit ni communiqué & des tiers sans son auterisation
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Un nombre de places supérieur pourra &tre imposé pour les constructions  usage commercial de

forte fréquentation.

12.3 - ADAPTATION DE LA REGLE

En cas d'impossibilité architecturale d’aménager sur le terrain de 'opération le nombre de places nécessaires
au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé 3 moins de 200 m du
premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, & condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou

fait réaliser lesdites places.
- autorisé a aménager sur un autre terrain situé & moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement
qui lui font défaut, a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

- autorisé a aménager sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat

- le propriétaire peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-
méme, soit de I'ohtention d’une concession a long terme dans un parc de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Dans le cas d’une concession, I'engagement est

pris @ minima pour 15 ans.

Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’une concession 3 long terme ou d’un
parc privé de stationnement, au titre du Code de I'Urbanisme, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout

ou en partie, a I'occasion d’une nouvelle autorisation.

ARTICLE UB 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les surfaces libres et aires de stationnement doivent &tre plantées ou aménagées.
Les aires de stockage doivent &tre masquées par des haies a feuillage persistant.
Les fonds de terrain doivent étre traités en priorité pour garder leur aspect végétal.

Il est exigé le maintien d’au minimum 50% de la surface du terrain (unité fonciére) en espace vert de pleine

terre.

ARTICLE UB 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UB 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET

ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UB 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé
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Lés zones UY ont une vocatién économique. Leur objectif est d'accua[lhr prinéipalement des entreprises & vocation

industrielles et artisanales.

ARTICLE UY 1.: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont intetdits :

les constructions, installations, ouvrages et travaux a vocation agrealo-awderestidrey dvinementislile,
les constructions & vocation d’habitation en déhors des cas particuliers mentiorinés a l'article

uyz,

o lestationnement de caravanes, en dehors des terrains aménagés a cet effet,

]

o Paménagement de terains de camping et de caravariing,
o I'améndgement de terrains destinds aux HLL,
o les dépdts non couverts de déchets, ferrailles, combustibles solides,...,

o l'ouverture et I'exploitation de carrigres,

‘les affouillements et exhaussements du sol sans rapport avec des travaux de constructions et
qui modifieraient le sol de plus de 1m,

Les sous-sols dans les secteurs sensibles au phénomeéne de remontée de nappes alluviales.

ARTICLE UY 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Sont admis sous condition !

les constructions & usage d’habitation et leur dépendance a condition qu’elles soient destinées
% des personnes dont Ia présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement; la
surveillance ou le gardiennage des établissements et services présents dans la zone. Et &
condition que ces constructions sofent intégrées au volume du batiment d'activités,

les dépats a I'air libre de matériaux et matériels a condition d'&tre liés 4 Iactivité dominante de
la construction,

les constructions, installations, ouvrages, travaux et extensfons, classés pour la protection de
[environnement et soumis a déclaration 3 condition que les nuisances et dangers pulssent étre

prévenus de fagon satisfaisante.

ARTICLE UY 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 -~ AccEs
Pour &tre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a [a circulation et
proportionnée 3 I'importance de J'occupation ou de l'utilisation du sol envisagée.
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Lorsqu’un terrain peut &tre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente un risque
pour la sécurité est interdit.

Les caractéristiques d’'un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant la
défense contre I'incendie et la protection civile.

La largeur minimale de I'accés est fixée a 3,5m.

Aucun accés direct, autre que ceux existants, sur la RD674 n’est autorisé.

3.2 - VOIRIE
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, de
sécurité civile et d’enlévement des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles, ouvertes a la circulation automobile, doivent avoir une largeur minimale de 10m.

Les voies en impasse ouvertes & la circulation automobiles doivent &tre aménagées dans leur partie terminale
de facon & permettre aux véhicules de faire demi-tour. l'aménagement doit étre congu pour consommer la

moindre superficie tout en permettant une manceuvre simple.

Accés: Lla création d’accés individuels nouveaux est interdite hors agglomération sur les routes
départementales. Cette prescription ne concerne pas les accés agricoles aux parcelles d’exploitations.

4.1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement au réseau collectif de distribution d’eau potable.

4.2 - EAUX USEES
Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation

engendrant des eaux usées.

Les eaux résiduaires provenant des industries, des activités artisanales et commerciales seront, suivant la
nature des effluents, soumises & un prétraitement avant d'étre rejetées dans le réseau collectif

d’assainissement.

4.3 - EAUX PLUVIALES
La gestion des eaux pluviales doit se faire de maniére privilégiée sur la parcelle.

Cependant, lorsqu’il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le

terrain peuvent assurer leurs évacuations dans ce réseau.

En I'absence de réseau, le constructeur doit obligatoirement réaliser sur son terrain et a sa charge, des
dispositifs appropriés et proportionnés permettant |'évacuation des eaux pluviales.

Les eaux de ruissellements des surfaces imperméabilisées des constructions a usage industriel, artisanal et
commercial doivent faire I'objet d’un traitement adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant la

protection du milieu naturel si nécessaire.

4.4 - RESEAUX D'ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les branchements d’électricité et de téléphone en domaine privé doivent étre réalisés en souterrain,
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ARTICLE UY 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE UY 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent &tre implantées en respectant un recul de 5m minimum de I'alignement des voies

publiques existantes, 4 modifier ou a créer.
3 Pour les voies privées, la limite d’emprise de la voie se substitue 2 la définition de I'alignement.

Hors agglomération, le recul minimum des constructions est fixé 2 10m comptés depuis I'emprise cadastrale
des RD.

6.2 - CAS PARTICULIERS

Les dispositions de I'article UY 6.1 pourront ne pas étre imposées :

» Pour les fagades sur rue des extensions des constructions existantes, si elles ne peuvent respecter le
recul minimum de 5m, seront obligatoirement édifiées a l'alignement de la facade existante dont
elles constituent I'extension,

% aux constructions 3 vocation d’équipements publics, d'infrastructure et ouvrages techniques qui
peuvent s'implanter 2 |'alignement ou en respectant un recul minimal de 1m & condition de ne pas
géner la visibilité des usagers de la route,

% Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent &tre implantés au retrait des voies et
places publiques existantes, & modifier ou a créer, a une distance de I'alignement comprise entre 0 et
1,5m et ce, dans la mesure olt ils ne contrarieront pas |'organisation générale de la zone.

ARTICLE UY 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a
la moitié de la hauteur mesurée au point le plus haut de I'acrotére ou de P'égout du toit du batiment projeté,

sans pouvoir &tre inférieure a 3m.

Un retrait de 30 métres doit &tre respecté par rapport aux limites des Espaces Boisés Classés.

7.2 - CAS PARTICULIERS

Les constructions 3 vocation d’équipement public, d'infrastructure et ouvrage technique peuvent s'implanter

en limite ou en respectant un retrait minimal de 1m.

Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés & une distance des limites

séparatives comprises entre 0 et 0,8m.

Page 23/69

>4
I~ Ge document est la propriété d'Allerea et ne peut ére reproduit ni communiqué a des fiers sans son auterisation
1 © copyright Paris 2019 Allereo

a



Commune de Woustviller
Plan Local d’Urbanisme — REGLEMENT

ARTICLE UY 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions non contigiles ou non jointives reliées par une galerie ou une
passerelle, doivent étre distantes au minimum de 4m.

Non réglementé.

ARTICLE UY 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée & partir du point le plus bas du polygone d’'implantation
jusqu’a I'égout de la toiture ou acrotére.

10. 2 - DISPOSITIONS GENERALES
La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15m.

Elle paurra étre portée a 15,5m s'il s’agit d’un acrotére.

10.3 - CAS PARTICULIERS

Des hauteurs de batiments projetées, supérieures a celles qui résultent de I"application de la régle définie ci-

dessus pourront &tre autorisées :
> s'il s'agit d’un équipement public.

ARTICLE UY 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 - INSERTION DANS L ENVIRONNEMENT

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d’accompagnement (cléture, garage) ne doivent
pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains. Elles devront respecter

I'aspect local de la région.

Toutes architectures ne s'insérant pas dans le paysage architectural et paysager sont interdites.

11.2 -PRINCIPES GENERAUX
Les batiments doivent avoir des proportions harmonieuses et créer des ensembles cohérents avec Pexistant.
Les matériaux destinés a étre recouverts, peints, enduits ou lazurés, ne doivent pas &tre laissés a I'état brut

(agglomérés, tdles, parpaings, ...). Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures
doivent s’harmoniser entre elles et avec I’environnement de la construction.
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11.3- EDICULES TECHNIQUES ET TOITURE
Les postes de transformation électrique sont exemptés des dispositions du présent paragraphe d condition qu'ils ne
portent pas atteinte au caractére ou  l'intérét des lieux avoisinants.

Les matériaux utilisés en couverture ne doivent pas étre brillants ou réfléchissants, sauf sil s’agit de dispositifs
techniques de captation de I'énergie solaire.

D'une maniére générale, toute nouvelle construction doit avoir des toitures terrasses et/ou une faible pente
avec acrotéres.

Exceptionnellement pour les extensions des constructions existantes, d‘autres formes de toiture peuvent étre
autorisées, sous réserve qu'elles ne nuisent pas a la cohérence de I'ensemble.

Les transformateurs, compteurs et installations diverses doivent étre intégrés autant que possible dans les
batiments. Dans le cas contraire, ces installations doivent étre traitées en édicules intégrés dans la composition

architecturale de I'ensemble.

Les édicules en toiture sont obligatoirement carénés.

11.4 - EXTENSIONS FUTURES ET BATIMENTS ANNEXES

Elles sont soumises aux mémes conditions d’aspect extérieur. Dans tous les cas, les constructions & caractére

provisoire sont interdites.

11.5 - ENSEIGNES ET PRE-ENSEIGNES

Tout dispositif doit &tre intégré et composé avec la facade du bAtiment ou en position basse devant le
batiment. Sauf composition architecturale particuliere. La structure du support doit alors é&tre particuliérement

soignée.

11.6 - CLOTURES

Il s'agit uniquement de cldtures soudées en panneaux, de couleur vert foncé ou gris foncé, et pourront étre
doublées de haies végétales, I'ensemble ne dépassant pas 2,50m de hauteur.

11.7 - CLAUSES PARTICULIERES

Exceptionnellement, les dispositions édictées par le présent arficle, relatives aux toitures et parements

extérieurs pourront ne pas &tre imposées dans les cas suivants :
3 extension d’un batiment existant, en cohérence avec celui-ci,
» projet dont I'intégration dans I'environnement architectural et urbain aura été particulierement
étudié,
» équipement public et ouvrages techniques nécessaires aux équipements collectifs ou concourant aux

missions des services publics.

o
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ARTICLE UY 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - GENERALITES

Au regard des dispositions prévues par le Code de l'urbanisme, il ne peut &tre exigé plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur utilisation par
les personnes handicapées.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique par la réalisation d’aires de stationnement sur |e

terrain propre a la construction.

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le stationnement des

employés, des visiteurs et du trafic [ié a 'activité.

D'une maniére générale, le stationnement sera organise a l'intérieur des lots non visibles des voies publiques.
Dans le cas d'impossibilité, le stationnement en limite des voies publiques est admis, sous réserve qu'il soit en
recul dudit domaine public d“au moins 3m et fortement paysager.

12.2 - NORMES DE STATIONNEMENT
Habitations

o 1place par logement.

Activité industrielle et dépét logistique

o 1 place pour 2 emplois.
Activité‘artisanale

e 1 place pour 50m? de surface de plancher. |
Bureaux et assimilés

e 1place pour 25m? de surface de plancher.

Activités commerciales

o Les constructions a vocations d’activités commerciales devront avoir un nombre de places

correspondant aux besoins générés par la fréquentation.

Hétel

o 1place par chambre.
Restaurant

o 1 place pour 15m* de salle de restauration.
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12.3 - ADAPTATION DE LA REGLE

En cas d’impossibilité architecturale d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre de places nécessaires
au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 m du
premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu’il apporte la preuve qu'il réalise ou

fait réaliser lesdites places.

- autorisé & aménager sur un autre terrain situé & moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement
qui lui font défaut, 3 condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

- autorisé 3 aménager sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat

- le propriétaire peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-
méme, soit de |'obtention d’une concession a long terme dans un parc de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé & proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Dans le cas d’une cancession, I'engagement est

pris @ minima pour 15 ans.
Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre du Code de I'Urbanisme, elle ne peut plus &tre prise en compte, en tout

ou en partie, 4 'occasion d'une nouvelle autorisation.

ARTICLE UY 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Il est exigé le maintien d’au minimum 15% de la surface du terrain (unité fonciére), distincte des aires de

stationnement, de circulation et de stockage, en espace vert de pleine terre planté d'arbres.
¥ Cet objectif pourra étre atteint par la réalisation de toitures végétalisées.

Les espaces libres de toute occupation doivent &tre aménagés en espaces verts gazonnés et/ou plantés.
Les aires de stationnement devront &tre plantées & raison d'un arbre a hautes tiges pour huit places.
Le stockage des déchets industriels a I'air libre est interdit.

Les zones de stockage de matériaux et matériels a I'air libre, liées a 'activité dominante de la construction,
seront traitées sous forme d'enclos constitués de cldtures réglementaires doublées de haies vives.

ARTICLE UY 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UY 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE UY 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE 11l DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

ARTICLE 1AU 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

o les constructions, installations, ouvrages et travaux a vocation industrielle, agricole ou

forestiére,
o les constructions a vocation d’entrepdt dont la surface de plancher serait supérieure & 100m?,
o lesinstallations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation,
s lestationnement de caravanes, en dehors des terrains aménagés a cet effet,
o I'aménagement de terrains de camping et de caravaning,
o . I'aménagement de terrains destinés aux HLL,
o les dépbts de véhicules de plus de 10 unités,
o les dépdts non couverts de matériaux, déchets, ferrailles, combustibles solides,...,
o |'ouverture et I'exploitation de carriéres,

o les affouillements et exhaussements du sol sans rapport avec des travaux de constructions et

qui modifieraient le sol de plus de 1m.

ARTICLE 1AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

RAPPEL

En cas de division fonciére, les constructions et installations sont autorisées & condition qu'elles respectent les dispositions
des articles 3 & 14 & l'échelle de chaque terrain issu de la division et non a celle de l'unité fonciére initiale.

Les constructions sont autorisées en zone 1AU dés lors qu’elles s'intégrent dans une opération d'aménagement

d'ensemble.
Toute opération d'aménagement ou de construction ne peut &tre autorisée que dans la mesure oli:
o La capacité des dessertes en voiries et réseaux divers est suffisante pour desservir 'opération
projetée,

o Elle est compatible avec les orientations d’aménagement et de programmation (piece n°3) et le

présent réglement.

2.1 - DISPOSITIONS GENERALES
Sont soumises & conditions particuliéres en secteur 1AU, sous réserve du respect des dispositions édictées ci-
avant :

e les constructions, installations, ouvrages, travaux et extensions, classés pour la protection de
Ienvironnement soumis & déclaration ou non, a usage de commerce, d’artisanat, de service, de
bureau, d’hdtel ou de restauration, ainsi que le changement de destination vers 'une des

vocation précitées, a condition :
» quiils fassent partie d’'une opération dont I'affectation dominante est I'habitat et qu'ils soient

compatibles avec celle-ci,
» que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satisfaisante eue égard & la vocation

d’habitat de la zone,
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2,2 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LES SECTEURS AFFECTES PAR LE
BRUIT (DELIMITES SUR LES PLANS DE ZONAGE)

Les constructions d’hahitation et équipements scolaires sont autorisées a condition qu’elles bénéficient d'un

isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 1AU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

3.1 - AccéEs

Pour é&tre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la circulation et
proportionnée a I'importance de I'occupation ou de 'utilisation du sol envisagée.

Lorsqu’un terrain peut &tre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente un risque
pour la sécurité est interdit.
Les caractéristiques d’un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant la

défense contre l'incendie et la protection civile.

La largeur minimale de I'accés est fixée a 3,5m.

3.2 - VOIRIE
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de lutte contre I'incendie, de
sécurité civile et d’enlévement des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles, ouvertes a la circulation automobile, doivent avoir une largeur minimale de 5m.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation automobiles doivent &tre aménagées dans leur partie terminale
de fagon a permettre aux véhicules de faire demi-tour. L'aménagement doit &tre congu pour consommer la
moindre superficie tout en permettant une manceuvre simple.

ARTICLE 1AU 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4,1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement au réseau collectif de distribution d’eau potable.

4.2 - EAUX USEES
Le branchement au réseau collectif d'assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation

engendrant des eaux usées.

4.3 - EAUX PLUVIALES
La gestion des eaux pluviales doit se faire de maniére privilégiée sur la parcelle.

Cependant, lorsqu’il existe un réseau collectif apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le

terrain peuvent assurer leurs évacuations dans ce réseau.

En lI'absence de réseau, le constructeur doit obligatoirement réaliser sur son terrain et & sa charge, des

dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales.
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Les eaux de ruissellements des surfaces imperméabilisées des constructions 3 usage industriel, artisanal et
commercial doivent faire I'objet d’un traitement adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant la

protection du milieu naturel si nécessaire.

4.4 - RESEAUX D’ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les branchements d’électricité et de téléphone en domaine privé doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE 1AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées dans une bande comprise entre I'alignement et 20m de recul depuis

I'alignement, des voies publiques existantes, 4 modifier ou a créer.
> Pour les voies privées, la limite d’emprise de la voie se substitue 3 la définition de I'alignement.

ARTICLE 1AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - DISPOSITIONS GENERALES -

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
la moitié de la hauteur au faltage du batiment projeté, sans pouvoir étre inférieure a3m.

Toute nouvelle construction est interdite @ moins de 5m des berges des cours d’eau repérés sur les documents
graphiques.

Un retrait de 30 metres doit &tre respecté par rapport aux limites des Espaces Boisés Classés.

7.2 - CAS PARTICULIERS
Les constructions a vacation d’équipement public, d’infrastructure et ouvrage technique peuvent s'implanter

en limite ou en respectant un retrait minimal de 1m.

Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent &tre implantés & une distance des limites

séparatives comprises entre 0 et 0,8m.

ARTICLE 1AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions non contigies doivent &tre distantes au minimum de 3m.

ARTICLE 1AU 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 - DISPOSITIONS GENERALES

L'emprise au sol des constructions est limitée a 70% de la superficie totale du terrain (unité fonciére).
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9.2 - CAS PARTICULIERS

Les dispositions de I'article 1AU9.1 ne s'appliquent pas aux constructions & vocation d’équipement public,

d'infrastructure et ouvrage technique.

ARTICLE 1AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du polygone d’implantation
jusqu’a I'égout de la toiture ou de I'acrotére.

Lorsque le terrain naturel est en pente (supérieure a 10%), les facades des batiments sont divisées en section
n'excédant pas 30m de longueur et la hauteur est mesurée au milieu de chacune d’elles.

10. 2 - DISPOSITIONS GENERALES
La hauteur des constructions ne devra pas excéder 6m.

Elle pourra étre portée a 6,5m s'il s’agit d'un acrotére.

10.3 - CAS PARTICULIERS

Des hauteurs de batiments projetées, supérieures a celles qui résultent de I'application de la régle définie ci-
dessus pourront étre autorisées s'il s’agit d’un équipement public.

ARTICLE 1AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 - INSERTION DANS L'ENVIRONNEMENT

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d’accompagnement (cléture, garage) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains. Elles devront respecter

I'aspect local de la région.

Toutes architectures ne s'insérant pas dans le paysage architectural et paysager sont interdites.

11.2 - TOITURES
L'ensemble des dispositions du présent paragraphe 11.2 ne s‘appliquent pas en cas de réalisation de véranda ou de

toitures végétalisées.

Les postes de transformation électrique sont exemptés des dispositions du présent paragraphe & condition qu’ils ne
portent pas atteinte au caractére ou a Fintérét des lieux avoisinants.

Sont autorisés |es toits & 2 ou 4 pans ou & pentes symétriques ainsi que les toits terrasse.

La ligne de faitage doit &tre paralléle aux courbes de niveau du terrain.

On admet les toits a pan unique sur les constructions annexes et situées sur limite séparative.
Les toits a pans inversés avec chéneau central sont interdits.

Les toitures doivent &tre recouvertes par des matériaux présentant la teinte et 'aspect de la tuile ou de
I'ardoise. Les dispositions relatives aux toitures ne sont pas applicables aux abris de jardins.
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11.3- CAPTEURS SOLAIRES
Les capteurs doivent avoir la méme inclinaison que la toiture.
Ils doivent étre disposés en harmonie avec la toiture.

Pour les constructions neuves, les panneaux doivent étre intégrés dans la toiture sans surépaisseur.

11.4 - FAGCADES
Matériaux
I’emploi a nu de matériaux préfabriqué est interdit.

Les matériaux ne présentant pas un aspect de finition suffisant doivent étre recouverts d’un enduit ou d'un
revétement spécial de fagade dont 'aspect architectural doit s’intégrer dans I'environnement urbain.

Sont interdits :
les matériaux préfabriqués tels que carreaux de platre, agglomérés, briques, s'ils ne sont pas destinés

A3

4 recevoir un revétement,
¥ les bardages métalliques,
» les revétements de céramiques.

Couleurs

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec

’environnement de la construction.

11.5 - CLOTURES

Les clétures, en dur, sur rue ne doivent pas excéder 0.50 m surmontées ou non d’un dispositif a claire voie.

11.6 - CLAUSES PARTICULIERES

Exceptionnellement, les dispositions édictées par le présent article, relatives aux toitures et parements

extérieurs pourront ne pas étre imposées dans le cas suivant :
¥ équipement public et ouvrages technigues nécessaires aux équipements collectifs ou concourant aux

missions des services publics.

ARTICLE 1AU 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

12.1 - GENERALITES

Au regard des dispositions prévues par le Code de I'Urbanisme, il ne peut &tre exigé plus d’une aire de
stationnement par logement lors de |a construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur utilisation par
les personnes handicapées.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique par la réalisation d’aires de stationnement sur le

terrain propre a la construction.
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12.2 - NORMES DE STATIONNEMENT

Habitations

m Habitation isolée :

Il est exigé :

e 1 place par tranche de 50m? de surface de plancher entamée.
¥ En cas de réalisation d’au moins 2 places de stationnement, l'une d’elle devra étre obligatoirement

réalisée en surface.

m  Constructions & usage d’habitation de plus de 3 logements :

Il est exigé au minimum :

e 1 place par tranche de 50m? de surface de plancher entamée,

o  Une place visiteur par tranche de 4 logements.

B Les opérations d’ensemble devront également prévoir des places visiteurs, & raison d’au moins une place
par tranche de 4 logements.
H  Deux roues non motorisés
Pour les constructions de plus de 3 logements, il est exigé la réalisation d'un emplacement par logement

dans un local ou espace aménagé et réservé a cet usage.
Les locaux ou espaces affectés devront étre faciles d’acces.

Disposition spécifique au logement locatif social (LLS) :
Il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé pour les constructions
destinées & I'habitation mentionnées par le Code de l'urbanisme la réalisation de plus d'une aire de

stationnement par logement.

Autres constructions
Les autres vocations des constructions devront avoir un nombre de place correspondant aux besoins

générés par la fréquentation.

12.3 - ADAPTATION DE LA REGLE

En cas d'impossibilité architecturale d’aménager sur le terrain de 'opération le nombre de places nécessaires
au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé & moins de 200 m du
premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou
fait réaliser lesdites places.

- autorisé & aménager sur un autre terrain situé a moins de 200 m du premier, les surfaces de stationnement
qui lui font défaut, a condition qu’il apporte la preuve gu’il réalise ou fait réaliser lesdites places.

- autorisé & aménager sur le terrain d’assiette ou dans son environnement immédiat

- le propriétaire peut &tre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-
méme, soit de 'obtention d’une concession a long terme dans un parc de stationnement existant ou en cours
de réalisation et situé & proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions. Dans le cas d’une concession, I'engagement est

pris @ minima pour 15 ans.
Lorsqu’une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d’une concession a long terme ou d’un
parc privé de stationnement, au titre du Code de I'Urbanisme, elle ne peut plus é&tre prise en compte, en tout

ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.
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ARTICLE 1AU 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les surfaces libres et aires de stationnement doivent &tre plantées ou aménagées.
Les aires de stockage doivent &tre masquées par des haies a feuillage persistant.
Les fonds de terrain doivent &tre traités en priorité pour garder leur aspect végeétal.

A I'échelle de chaque construction, il est exigé le maintien d’au minimum 30% de la surface du terrain (unité

fonciére) en espace vert de pleine terre.

20% du terrain d’assiette de I'opération doivent &tre réservés a des espaces verts communs (hors
stationnement et voirie) aux aménagements paysagers. Ces aménagements peuvent étre traduits par la
réalisation de bandes végétales d’1,5m min en bordure de voirie.

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE 1AU 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE 1AU 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUY

ARTICLE 1AUY 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITE

Sont interdits :
e les constructions, installations, ouvrages et travaux a vocation agricole ou forestiére,

o les constructions a vocation d’habitation en dehors des cas particuliers mentionnés a I'article
uyz,

o lestationnement de caravanes, en dehors des terrains aménagés a cet effet,
o |'aménagement de terrains de camping et de caravaning,

e |'aménagement de terrains destinés aux HLL,

o les dépdts non couverts de déchets, ferrailles, combustibles.solides,...,

o l'ouverture et I'exploitation de carriéres,

o les affouillements et exhaussements du sol sans rapport avec des travaux de constructions et

qui modifieraient le sol de plus de 1m.

e  Les sous-sols dans les secteurs sensibles au phénoméne de remontée de nappes alluviales.

ARTICLE 1AUY 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

En cas de division fonciére les constructions et installations sont autorisées d condition qu'elles respectent les dispositions
des articles 3 G 14 a I'échelle de chaque terrain issu de la division et non d celle de l'unité fonciére initiale.

Les constructions sont autorisées en zone 1AUy soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement
d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes  la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable, les orientations d’aménagement et de programmation et le

réglement.

Toute opération d’aménagement ou de construction ne peut &tre autorisée que dans la mesure ol la capacité
des dessertes en voiries et réseaux divers est suffisante pour desservir I'opération projetée.

2.1 - DISPOSITIONS GENERALES
Sont soumises a conditions particuliéres en secteur 1AUy, sous réserve du respect des dispositions édictées ci-
avant:

e les constructions a usage d’habitation et leur dépendance a condition qu’elles soient destinées
a des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la
surveillance ou le gardiennage des établissements et services présents dans la zone. Et
condition que ces constructions soient intégrées au volume du batiment d’activités,

o les dépdts a I'air libre de matériaux et matériels & condition d’étre liés a I'activité dominante de

la construction,
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o les constructions, installations, ouvrages, travaux et extensions, classés pour la protection de
I'environnement et soumis & déclaration & condition que les nuisances et dangers puissent étre

prévenus de fagon satisfaisante.

ARTICLE 1AUY 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - ACCES

Pour &tre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte & la circulation et
proportionnée a 'importance de 'occupation ou de I'utilisation du sol envisagée.

Lorsqu’un terrain peut &tre desservi par plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui présente un risque

pour la sécurité est interdit.

Les caractéristiques d’un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant la

défense contre I'incendie et |a protection civile.

La largeur minimale de I'acces est fixée a 3,5m.

3.2 - VOIRIE

Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, de

sécurité civile et d’enlévement des ordures ménagéres.
Les voies nouvelles, ouvertes  la circulation automobile, doivent avoir une largeur minimale de 10m.

Les voies en impasse ouvertes & la circulation automobiles doivent &tre aménagées dans leur partie terminale
de facon & permettre aux véhicules de faire demi-tour. L'aménagement doit &tre congu pour consommer la

moindre superficie tout en permettant une manceuvre simple.

ARTICLE 1AUY 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

4,1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement au réseau collectif de distribution d’eau potable.

4.2 - EAUX USEES

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation

engendrant des eaux usées.

Les eaux résiduaires provenant des industries, des activités artisanales et commerciales seront, suivant la
nature des effluents, soumises & un prétraitement avant d’&tre rejetées dans le réseau collectif

d’assainissement.

4.3 - EAUX PLUVIALES
La gestion des eaux pluviales doit se faire de maniere privilégiée sur la parcelle.

Cependant, lorsqu’il existe un réseau collectif apte & recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le

terrain peuvent assurer leurs évacuations dans ce réseau.

En Iabsence de réseau, le constructeur doit obligatoirement réaliser sur son terrain et a sa charge, des
dispositifs appropriés et proportionnés permettant I'évacuation des eaux pluviales.
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A

Les eaux de ruissellements des surfaces imperméabilisées des constructions & usage industriel, artisanal et
commercial doivent faire I'objet d'un traitement adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant la

protection du milieu naturel si nécessaire.

4.4 - RESEAUX D’ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les branchements d’électricité et de téléphone en domaine privé doivent &tre réalisés en souterrain.

ARTICLE 1AUY 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE 1AUY 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent é&tre implantées en respectant un recul de 5m minimum et de 20m maximum de

I'alignement des voies publiques existantes, a modifier ou a créer.
» Pour les voies privées, la limite d'emprise de la voie se substitue 3 la définition de 'alignement.

6.2 - CAS PARTICULIERS

Les dispositions de I'article 1AUy 6.1 pourront ne pas étre imposées :

» Pour les fagades sur rue des extensions des constructions existantes, si elles ne peuvent respecter le
recul minimum de 5m, seront obligatoirement édifiées & I'alignhement de la fagade existante dont
elles constituent I'extension,

> aux constructions & vocation d’équipements publics, d’infrastructure et ouvrages techniques qui
peuvent s'implanter a I'alignement ou en respectant un recul minimal de 1m a condition de ne pas
géner la visibilité des usagers de la route,

» Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés au retrait des voies et
places publiques existantes, a modifier ou a créer, a une distance de |'alignement comprise entre 0 et
1,5m et ce, dans la mesure ol ils ne contrarieront pas I'organisation générale de la zone.

ARTICLE 1AUY 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES |

7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
la moitié de la hauteur mesurée au point le plus haut de I'acrotére ou de I'égout du toit du batiment projeté, .

sans pouvoir étre inférieure a 3m.

Toute nouvelle construction est interdite & moins de 5m des berges des cours d’eau repérés sur les documents

graphigues.

Un retrait de 30 métres doit &tre respecté par rapport aux limites des Espaces Boisés Classés.

7.2 - CAS PARTICULIERS

Les constructions a vocation d'équipement public, d'infrastructure et ouvrage technique peuvent s'implanter
en limite ou en respectant un retrait minimal de 1m. Les postes de transformations électriques préfabriqués
peuvent étre implantés a une distance des limites séparatives comprises entre 0 et 0,8m.
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ARTICLE 1AUY 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

Sur une méme propriété, les constructions non contiglies ou non jointives reliées par une galerie ou une

passerelle, doivent étre distantes au minimum de 4m.

ARTICLE 1AUY 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 1AUY 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du polygone d'implantation

jusqu’a I'égout de la toiture ou acrotére.

10. 2 - DISPOSITIONS GENERALES
La hauteur des constructions ne devra pas excéder 15m.

Elle pourra &tre portée a 15,5m s'il s'agit d’un acrotére.

10.3 - CAS PARTICULIERS

Des hauteurs de batiments projetées, supérieures a celles qui résultent de I'application de la régle définie ci-

dessus pourront &tre autorisées s'il s'agit d'un équipement public.

ARTICLE 1AUY 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS

11.1 - INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d’accompagnement (cldture, garage) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

11.2 -PRINCIPES GENERAUX

Les batiments doivent avoir des proportions harmonieuses et créer des ensembles cohérents avec I'existant.
Les matériaux destinés a &tre recouverts, peints, enduits ou lazurés, ne doivent pas étre laissés a I'état brut
(agglomérés, toles, parpaings, ik

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec

I'environnement de la construction.

11.3- EDICULES TECHNIQUES ET TOITURE
Les postes de transformation électrigue sont exemptés des dispositions du présent paragraphe a condition qu'ils ne
portent pas atteinte au caractére ou d lintérét des lieux avoisinants.

Les matériaux utilisés en couverture ne doivent pas étre brillants ou réfléchissants.

D'une maniére générale, toute nouvelle construction doit avoir des toitures terrasses et/ou une faible pente

avec acrotéres.
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Exceptionnellement pour les extensions des constructions existantes, d‘autres formes de toiture peuvent &tre
autorisées, sous réserve qu'elles ne nuisent pas a la cohérence de I'ensemble.

Les transformateurs, compteurs et installations diverses doivent &tre intégrés autant que possible dans les
bitiments. Dans le cas contraire, ces installations doivent étre traitées en édicules intégrés dans la composition

architecturale de I'ensemble.

Les édicules en toiture sont obligatoirement carénés.

11.4 - EXTENSIONS FUTURES ET BATIMENTS ANNEXES

Elles sont soumises aux mémes conditions d’aspect extérieur. Dans tous les cas, les constructions & caractére

provisoire sont interdites.

11.5 -~ ENSEIGNES ET PRE-ENSEIGNES

Tout dispositif doit &tre intégré et composé avec la facade du bétiment ou en position basse devant le
batiment. Sauf composition architecturale particuliére. La structure du support doit alors &tre particuliérement

soignée.

11.6 - CLOTURES

Il s'agit uniqguement de clotures soudées en panneaux, de couleur vert foncé ou gris foncé, doublées de haies
végétales, I'ensemble ne dépassant pas 2,50m de hauteur.

11.7 - CLAUSES PARTICULIERES

Exceptionnellement, les dispositions édictées par le présent article, relatives aux toitures et parements

extérieurs pourront ne pas étre imposées dans le cas suivant :
» équipement public et ouvrages technigues nécessaires aux équipements collectifs ou concourant aux

missions des services publics.

ARTICLE 1AUY 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1 - GENERALITES

Au regard des dispositions prévues par le Code de I'urbanisme, il ne peut &tre exigé plus d’une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par |'Ftat.
Il est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur utilisation par
les personnes handicapées.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique par la réalisation d’aires de stationnement sur le
terrain propre a la construction.

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent &tre suffisantes pour accueillir le stationnement des
employés, des visiteurs et du trafic lié a Iactivité.

D'une maniére générale, le stationnement sera organise a l'intérieur des lots non visibles des voies publiques.

Dans le cas d'impossibilité, le stationnement en limite des voies publiques est admis, sous réserve qu'il soit en
recul dudit domaine public d‘au moins 3m et fortement paysager.
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12.2 - NORMES DE STATIONNEMENT
Habitations

e 1place par logement.

o Les constructions de plus de 3 logements devront prévoir un emplacement 2 roues par

logement dans un local sécurisé aménage a cet effet.

Activité industrielle et dépét logistique

o 1 place pour 2 emplois.
Activité artisanale

o 1 place pour 50m? de surface de plancher.
Bureaux et assimilés

e 1 place pour 25m? de surface de plancher.

Activités commerciales

o Les constructions & vocations d’activités commerciales devront avoir un nombre de place
correspondant aux besoins générés par la fréquentation.
Hotel
o 1 place par chambre.
Restaurant

e 1 place pour 15m? de salle de restauration.

12.3 - ADAPTATION DE LA REGLE

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d’aménager sur le terrain de I'opération le nombre de places
nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un autre terrain situé & moins de
200 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut, a condition qu’il apporte la preuve qu'il

réalise ou fait réaliser lesdites places.

ARTICLE 1AUY 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Il est exigé le maintien d’au minimum 15% de la surface du terrain (unité fonciére), distincte des aires de

stationnement, de circulation et de stockage, en espace vert de pleine terre planté d’arbres.
» Cet objectif pourra étre atteint par la réalisation de toitures végétalisées.

Les espaces libres de toute occupation doivent étre aménagés en espaces verts gazonnés et/ou plantés.
Les aires de stationnement devront &tre plantées a raison d'un arbre a hautes tiges pour huit places.

Le stockage des déchets industriels a I'air libre est interdit.

Les zones de stockage de matériaux et matériels 3 I'air libre, liées & 'activité dominante de la construction,
seront traitées sous forme d'enclos constitués de clétures réglementaires doublées de haies vives.

ARTICLE 1AUY 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE 1AUY 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE 1AUY 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE
COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementé
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Sont interdits toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a 'article 2.

ARTICLE 2AU 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis, & condition que ne soient pas compromises les possibilités techniques ou financiéres d’utilisation
du site a des fins urbaines ainsi que I'aménagement ultérieur de la zone :

o les équipements d’infrastructure et ouvrages techniques & condition qu'ils soient nécessaires

aux équipements collectifs,

o les installations linéaires souterraines et ouvrages techniques liés & celles-ci ainsi que la
modification ou le renouvellement des lignes électriques existantes 3 condition d'étre
nécessaire 3 I'équipement de la zone ou des secteurs situés a proximité,

ARTICLE 2AU 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

Non réglementé

ARTICLE 2AU 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

Non réglementé

Non réglementé

ARTICLE 2AU 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions 3 vocation d’équipements publics, d’infrastructure et ouvrages techniques peuvent
s'implanter & I'alignement ou en respectant un recul minimal de 1m & condition de ne pas géner la visibilité des

usagers de la route.

Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent &tre implantés au retrait des voies et places
publiques existantes, a modifier ou a créer, 3 une distance de I'alignement comprise entre 0 et 1,5m et ce, dans
la mesure ol ils ne contrarieront pas I'organisation générale de la zone.

ARTICLE 2AU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions a vocation d’équipement public, d'infrastructure et ouvrage technique peuvent s'implanter

en limite ou en respectant un retrait minimal de 1m.

Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés a une distance des limites
séparatives comprises entre 0 et 0,8m. Toute nouvelle construction est interdite & moins de 5m des berges des

cours d’eau repérés sur les documents graphiques.
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ARTICLE 2AU 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions non contiglies doivent étre distantes au minimum de 3m.

Non réglementé

ARTICLE 2AU 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AU 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d’accompagnement (cldture, garage) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

ARTICLE 2AU 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Non réglementé

ARTICLE 2AU 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES
DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé

ARTICLE 2AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé

ARTICLE 2AU 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE 2AU 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE IV. DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées a I'article A2.

ARTICLE A 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 DISPOSITIONS GENERALES

Sont admis sous conditions :

]

les constructions, installations et ouvrages, classés ou non pour la protection de
'environnement, a condition qu’ils soient liés et nécessaires a I'exploitation agricole et gu’ils
respectent les distances d’éloignement prévues par la réglementation en vigueur,

les constructions a usage d’'habitation, leur dépendance et annexes a condition qu’elles soient
directement liées et nécessaires a "exploitation agricole et qu’elles soient situées au maximum
a 100m d’un batiment d’exploitation agricole.

les constructions, installations et ouvrages techniques liés aux équipements collectifs,

les ouvrages, les installations linéaires souterraines et les ouvrages techniques liés a celles-ci,
ainsi que la modification ou le renouvellement des lignes électriques existantes a condition
d’&tre nécessaires a I'alimentation électrique des batiments existants ou autorisés dans la zone,

Les ouvrages techniques sont admis, a condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement
des services publics, concourent aux missions des services publics ou liées a des infrastructures

de transports terrestres.

Les affouillements et exhaussements du sol sont admis, & condition qu'ils soient liées a une
occupation ou une utilisation du sol autorisée dans la zone ou quils soient liés aux
infrastructures de transports terrestres, ou directement liés a des équipements d’intérét
général.

Les constructions, installations, aménagements et travaux qui s'inscrivent dans le prolongement
de I'acte de production ou qui ont pour support I'dxploitation agricole, a condition qu'ils soient

liés aux activités exercées par un exploitant agricole.

Les installations et dépéts classés, a condition qu'ils soient directement liés a I'activité agricole
et sous réserve que leur implantation respecte les distances prévues par la réglementation en

vigueur.

2.2 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LE SECTEUR AT

Outre les dispositions du paragraphe 2.1, sont également admis sous conditions :

el

altereo

'aménagement, I'extension et le changement de destination des constructions existantes a

condition d'&tre destinés a un usage touristique.
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2.3 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR ANC

Sont seulement admises sous conditions :

o Les constructions et installations lides aux équipements collectif et compatibles avec les
sensibilités écologiques du secteur(en particulier la préservation de continuités écologiques) et les
sensibilités paysagéres du secteur,

o Les affouillements et exhaussements du sol & condition qu'ils soient directement liés a des

équipements d’intérét général et compatibles avec les sensibilités écologiques du secteur (en

particulier la préservation de continuités écologiques) et les sensibilités paysageres du secteur.

2.4 - DISPOSITIONS COMPLEMENTAIRES DANS LES SECTEURS AFFECTES PAR LE
BRUIT (DELIMITES SUR LES PLANS DE ZONAGE)
Les constructions d’habitation et équipements scolaires sont autorisées a condition qu’elles bénéficient d'un

isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE A 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1 - AcCcCES

Pour &tre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publigue ou privée, ouverte & la circulation et
proportionnée & I'importance de I'accupation ou de I'utilisation du sol envisagée.

Les nouveaux accés individuels sont interdits hors agglomération sur les routes départementales.

Lorsqu’un terrain peut &tre desservi par plusieurs voies, 'accés sur celle de ces voies qui présente un risque
pour la sécurité est interdit.
Les caractéristiques d’un acces carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant la

défense contre I'incendie et la protection civile.

La largeur minimale de I'accés est fixée a 3,5m.

3.2 - VOIRIE
Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées a 'approche du matériel de lutte contre l'incendie, de
sécurité civile et d’enlévement des ordures ménagéres.

Les voies nouvelles, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une largeur minimale de 5m.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation automobiles doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de facon a permettre aux véhicules de faire demi-tour. L'aménagement doit &tre congu pour consommer la

moindre superficie tout en permettant une manceuvre simple.

La création d’acceés individuels nouveaux est interdite hors agglomération sur les routes départementales.
p

Cette prescription ne concerne pas les accés agricoles aux parcelles d’exploitations.
p

4,1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement au réseau collectif de distribution d’eau patable.

12 Ce document est la propriété d'Alterea et ne peut élre reproduit ni communiqué & des tiers sans son autorisation
| © copyright Paris 2019 Altereo
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4,2 - EAUX USEES

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation

engendrant des eaux usées.

En l'absence de réseau, toute construction ou installation devra étre assainie suivant un dispositif
d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur. |l devra étre congu de maniére & pouvoir
étre facilement raccordable au réseau collectif lorsque celui-ci sera présent.

4.3 - EAUX PLUVIALES
La gestion des eaux pluviales doit se faire de maniére privilégiée sur la parcelle.

Cependant, lorsqu’il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le

terrain peuvent assurer leurs évacuations dans ce réseau,

En I'absence de réseau, le constructeur doit obligatoirement réaliser sur son terrain et & sa charge, des

dispositifs appropriés et proportionnés permettant I"évacuation des eaux pluviales.

Les eaux de ruissellements des surfaces imperméabilisées des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement adapté a Iimportance et & la nature de l'activité et assurant la protection du milieu naturel si

nécessaire.

4.4 - RESEAUX D'ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les branchements d’électricité et de téléphone en domaine privé doivent &tre réalisés en souterrain.

ARTICLE A 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE A 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent &tre implantées en respectant un recul de 5m minimum de 'alignement des voies

publiques existantes, & modifier ou & créer.
¥ Pour les voies privées, la limite d’emprise de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

Ce recul est porté a 30m le long de la RD 174m.

Hors agglomération, le recul minimum des constructions est fixé a 10m comptés depuis I'emprise cadastrale

des RD.
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6.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES LE LONG DE LA RD674 ET DE
LA RN61

Les constructions doivent respecter les dispositions du Code de I'Urbanisme qui stipule, qu’en dehors des
espaces urbanisés (secteurs définis aux plans de zonage), les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de 75 m de part et d’autre de I'axe de |a voie.

Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routiéres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux batiments
d’exploitation agricole et aux réseaux d’intérét public. Elle ne s'appliqgue pas non plus a "adaptation, au
changement de destination, 2 la réfection ou 3 I'extension de constructions existantes.

Aussi, pour les batiments d’exploitation agricole, il est demandé d’inscrire un recul minimal de 10 metres par

rapport 4 I'emprise cadastrale des RD.

6.3 - CAS PARTICULIERS

Les dispositions de 'article A 6.1 pourront ne pas étre imposées :

%  Aux constructions 3 vocation d’équipements publics, d'infrastructure et ouvrages techniques qui
peuvent s'implanter a 'alignement ou en respectant un recul minimal de 1m & condition de ne pas
géner la visibilité des usagers de la route,

> Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent &tre implantés au retrait des voies et
places publiques existantes, a modifier ou & créer, a une distance de I'alignement comprise entre 0 et
1,5m et ce, dans la mesure ol ils ne contrarieront pas I'organisation générale de |a zone.

ARTICLE A 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, |a distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a
la moitié de la hauteur mesurée au point le plus haut de I'égout du toit du batiment projeté, sans pouvoir étre

inférieure a 3m.
Un retrait de 30 métres doit &tre respecté par rapport aux limites des Espaces Boisés Classés.

Toute nouvelle construction est interdite & moins de 5m des berges des cours d’eau repérés sur les documents

graphiques.

7.2 - CAS PARTICULIERS
Les constructions 3 vocation d’équipement public, d’infrastructure et ouvrage technigue peuvent s’'implanter

en limite ou en respectant un retrait minimal de 1m.

Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent &tre implantés a une distance des limites

séparatives comprises entre 0 et 0,8m.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions non contiglies doivent étre distantes au minimum de 3m.
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9.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Non réglementé

ARTICLE A 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10,1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée & partir du point le plus bas du polygone d’implantation
jusqu’a I'égout de la toiture.

Lorsque le terrain naturel est en pente (supérieure a 10%), les fagades des batiments sont divisées en section
n'excédant pas 30m de longueur et la hauteur est mesurée au milieu de chacune d’elles.

10. 2 - DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions, a usage d’habitation, ne devra pas excéder 6m.

10.3 - CAS PARTICULIERS

Des hauteurs de batiments projetées, supérieures a celles qui résultent de I'application de la régle définie ci-

dessus pourront étre autorisées :
» s'il sagit d’un équipement public.

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Dispositions applicables aux constructions a usage d’habitation

171.1 - INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d’accompagnement (cldture, garage) ne doivent
pas porter atteinte au caractere des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains. Elles devront respecter

I'aspect local de la région.

Toutes architectures ne s'insérant pas dans le paysage architectural et paysager sont interdites.

11.2 - TOITURES
L'ensemble des dispositions du présent paragraphe 11.2 ne s'appliquent pas en cas de réalisation de véranda ou de

toitures végétalisées.

Les postes de transformation électrique sont exemptés des dispositions du présent paragraphe a condition qu'ils ne
portent pas atteinfe au caractére ou a l'intérét des lieux avoisiants.

Sont autorisés les toits a 2 ou 4 pans ou a pentes symétrigues ainsi que les toits terrasse.

La ligne de faitage doit &tre paralléle aux courbes de niveau du terrain.

On admet les toits a pan unique sur les constructions annexes et situées sur limite séparative.
Les toits a pans inversés avec chéneau central sont interdits.

Les toitures doivent étre recouvertes par des matériaux présentant la teinte et I‘aspect de la tuile ou de
Pardoise. Les dispositions relatives aux toitures ne sont pas applicables aux abris de jardins.
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11.3- CAPTEURS SOLAIRES
Les capteurs doivent avoir la méme inclinaison que la toiture.
Ils doivent étre disposés en harmonie avec la toiture.

Pour les constructions neuves, les panneaux doivent &tre intégrés dans la toiture sans surépaisseur.

11.4 - FACADES
Matériaux
L'emploi & nu de matériaux préfabriqué est interdit.

Les matériaux ne présentant pas un aspect de finition suffisant doivent &tre recouverts d’un enduit ou d'un
revétement spécial de fagade dont I'aspect architectural doit s'intégrer dans I'environnement urbain.

Sont interdits :
% les matériaux préfabriqués tels que carreaux de platre, agglomérés, briques, s’ils ne sont pas destinés

a recevoir un revétement,
¥ les revétements de céramiques.

Couleurs

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec

['environnement de la construction.

11.5 ~ CLOTURES

Les clétures, en dur, sur rue ne doivent pas excéder 0.50 m surmontées ou non d’un dispositif a claire voie,

11.6 - CLAUSES PARTICULIERES

Exceptionnellement, les dispositions édictées par le présent article, relatives aux toitures et parements

extérieurs peuvent ne pas étre imposées dans les cas suivants :
¥ extension d’un batiment existant, en cohérence avec celui-ci,
% éguipement public et ouvrages techniques nécessaires aux équipements collectifs ou concourant aux

missions des services publics.

Dispositions applicables aux autres constructions autorisées

Les constructions et leurs extensions ainsi que les éléments d’accompagnement (clétures, garage...) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce quli

concerne :
a e volume et la toiture,
o laspect et la couleur,
o les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
e ['adaptation au sol.

Les volumes de la construction doivent demeurer simples.

Les matériaux ne présentant pas un aspect de finition suffisant doivent étre recouverts d’un enduit ou d'un

revétement spécial de fagade.
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ARTICLE A 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la vaie publique par la réalisation d’aires de stationnement sur le
terrain propre a la construction. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des

voies environnantes.

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent &tre suffisantes pour accueillir le stationnement des

employés, des visiteurs et du trafic lié a I'activité.

ARTICLE A 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Des écrans de verdure masqueront les dépots de toute nature.

Les plantations doivent étre d’essences locales et variée.

'environnement immédiat des batiments agricoles doit &tre planté de haies ou de bosquets pour assurer
I'intégration dans le paysage.

Les espaces boisés classés, a conserver ou a créer, figurant au plan de zonage, sont soumis a la réglementation
en vigueur (art L113-1 et 2 du code de I'urbanisme). Le classement interdit tout changement d'affectation ou
tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Les défrichements sont interdits.

ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE A 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé
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CHAPITRE UNIQUE - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AA

ARTICLE Aa 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non autorisées a I'article Aa 2.

ARTICLE Aa 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 DISPOSITIONS GENERALES
Sont admis sous conditions :

s Les extensions de constructions, installations et ouvrages a usage agricole, classés ou non pour
la protection de I'environnement, & condition qu'ils soient liés et nécessaires a l'activité

agricole ;

o Les extensions des constructions d’habitation liées & une activité agricole sans dépasser 50m? et
dans la limite d’une fois & partir de 'approbation du PLU ;

o Les dépdts de toute nature a I'air libre & condition d’étre liés aux activités autorisées et que
toutes les dispositions soient prises pour que l'environnement n’ait pas a en souffrir, notamment
en ce qui concerne I'aspect. lls ne doivent pas étre visibles depuis I'espace public et d'étre

masqués par des murets en pierre ou haies végétales ;

o les constructions, installations et ouvrages techniques liés aux équipements publics, d’intérét
collectif ou concourant aux missions de service public,

o les ouvrages, les installations linéaires souterraines et les ouvrages techniques liés a celles-ci,
ainsi que la modification ou le renouvellement des lignes électriques existantes a condition
d'&tre nécessaires A 'alimentation électrique des batiments existants ou autorisés dans la zone,

e les affouillements et exhaussements du sol & condition gu'ils soient rendus nécessaires pour la
réalisation des occupations et des utilisations du sol admises dans la zone ou s'ils sont

directement liés & des équipements d'intérét général.

ARTICLE Aa 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

3.1 - ACCES

Pour &tre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la circulation et
proportionnée a I'importance de I'occupation ou de 'utilisation du sol envisagée.

Les nouveaux acces individuels sont interdits hors agglomération sur les routes départementales.

Lorsqu’un terrain peut &tre desservi par plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voies qui présente un risque
pour la sécurité est interdit.
Les caractéristiques d’un accés carrossable doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte concernant la

défense contre I'incendie et la protection civile.

La largeur minimale de 'accés est fixée a 3,5m.
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3.2 - VOIRIE
Les vaies doivent avoir des caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, de
sécurité civile et d’enlévement des ordures ménageéres.

Les voies nouvelles, ouvertes a la circulation automobile, doivent avoir une largeur minimale de 5m.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation automobiles doivent étre aménagées dans leur partie terminale
de fagon a permettre aux véhicules de faire demi-tour. L’aménagement doit étre congu pour consommer la

moindre superficie tout en permettant une manceuvre simple.

ARTICLE Aa 4 : DESSERTE D

4,1 - EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau, doit &tre
obligatoirement alimentée par branchement au réseau collectif de distribution d’eau potable.

4.2 - EAUX USEES

Le branchement au réseau collectif d’assainissement est obligatoire pour toute construction ou installation

engendrant des eaux usées.

En I'absence de réseau, toute construction ou installation devra &tre assainie suivant un dispositif
d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur. Il devra &tre concu de maniére a pouvoir
étre facilement raccordable au réseau collectif lorsque celui-ci sera présent.

4.3 - EAUX PLUVIALES
La gestion des eaux pluviales doit se faire de maniére privilégiée sur la parcelle.

Cependant, lorsqu’il existe un réseau collectif apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le

terrain peuvent assurer leurs évacuations dans ce réseau.

En I'absence de réseau, le constructeur doit obligatoirement réaliser sur son terrain et & sa charge, des
dispositifs appropriés et proportionnés permettant I’évacuation des eaux pluviales.

Les eaux de ruissellements des surfaces imperméabilisées des constructions doivent faire I'objet d’un
traitement adapté a I'importance et a la nature de I'activité et assurant la protection du milieu naturel si

nécessaire.

4.4 - RESEAUX D’ELECTRICITE, TELEPHONE, CABLE

Les branchements d’électricité et de téléphone en domaine privé doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE Aa 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglemente.
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ARTICLE AA 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent &tre implantées en respectant un recul de 5m minimum de |'alighement des voies

publiques existantes, a modifier ou a créer.
» Pour les voies privées, la limite d’emprise de la voie se substitue a la définition de I'alignement.

Ce recul est porté a 30m le long de la RD 174m.

6.2 - CAS PARTICULIERS

Les dispositions de I'article A 6.1 pourront ne pas étre Imposees :
> Aux constructions a vocation d’équipements publics, d’infrastructure et ouvrages techniques qui
peuvent s'implanter & I'alignement ou en respectant un recul minimal de 1m & condition de ne pas
géner la visibilité des usagers de la route,
> Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés au retrait des voies et
places publiques existantes, & modifier ou & créer, a une distance de I'alignement comprise entre 0 et

1,5m et ce, dans la mesure ofl ils ne contrarieront pas 'organisation générale de la zone.

ARTICLE Aa 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a
la moitié de la hauteur mesurée au point le plus haut de I'égout du toit du batiment projeté, sans pouvoir &tre

inférieure a 3m.
Un retrait de 30 métres doit &tre respecté par rapport aux limites des Espaces Boisés Classés.

Toute nouvelle construction est interdite 3 moins de 5m des berges des cours d’eau repérés sur les documents

graphiques.

7.2 - CAS PARTICULIERS

Les constructions 3 vocation d’équipement public, d’infrastructure et cuvrage technique peuvent s'implanter

en limite ou en respectant un retrait minimal de 1m.

Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés a une distance des limites

séparatives comprises entre 0 et 0,8m.

ARTICLE Aa 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

Non réglementé
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ARTICLE Aa 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

=

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du polygone d’implantation
jusqu’a I'égout de la toiture.

Lorsque le terrain naturel est en pente (supérieure & 10%), les facades des batiments sont divisées en section
n'excédant pas 30m de longueur et la hauteur est mesurée au milieu de chacune d’elles.

10. 2 - DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions, & usage d’habitation, ne devra pas excéder 6m.

10.3 - CAS PARTICULIERS

Des hauteurs de batiments projetées, supérieures & celles qui résultent de I'application de la régle définie ci-

dessus pourront &tre autorisées :
¥ s'il s'agit d'un équipement public.

ARTICLE Aa 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

11.1 - INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d’accompagnement (cléture, garage) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains. Elles devront respecter

I'aspect local de la région.

Toutes architectures ne s'insérant pas dans le paysage architectural et paysager sont interdites.

11.2 - TOITURES
L'ensemble des dispositions du présent paragraphe 11.2 ne s'appliquent pas en cas de réalisation de véranda ou de

toitures végétalisées.

Les postes de transformation électrique sont exemptés des dispositions du présent paragraphe a condition qu'ils ne
portent pas atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants.

Sont autorisés les toits a 2 ou 4 pans ou a pentes symétriques ainsi que les toits terrasse.

La ligne de faitage doit &tre paralléle aux courbes de niveau du terrain.

On admet les toits a pan unique sur les constructions annexes et situées sur limite séparative.
Les toits a pans inversés avec chéneau central sont interdits.

Les toitures doivent &tre recouvertes par des matériaux présentant la teinte et I'aspect de la tuile ou de
I"ardoise. Les dispositions relatives aux toitures ne sont pas applicables aux abris de jardins.

11.3- CAPTEURS SOLAIRES
Les capteurs doivent avoir la m&me inclinaison que la toiture.
lIs doivent &tre disposés en harmonie avec la toiture.

Pour les constructions neuves, les panneaux doivent étre intégrés dans la toiture sans surépaisseur.
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11.4 - FACADES
Matériaux
L'emploi & nu de matériaux préfabrigué est interdit.

Les matériaux ne présentant pas un aspect de finition suffisant doivent &tre recouverts d’un enduit ou d'un
revétement spécial de fagade dont I'aspect architectural doit s'intégrer dans I'environnement urbain.

Sont interdits :
% les matériaux préfabriqués tels que carreaux de plétre, agglomérés, briques, s'ils ne sont pas destinés

a recevoir un revétement,
» les bardages métalliques,
» les revétements de céramiques.

Couleurs

Les couleurs des matériaux de parement et des peintures extérieures daivent s’harmoniser entre elles et avec

I'environnement de la construction.

11.5 - CLOTURES

Les clotures, en dur, sur rue ne doivent pas excéder 0.50 m surmontées ou non d’un dispositif a claire voie.

11.6 - CLAUSES PARTICULIERES

Exceptionnellement, les dispositions édictées par le présent article, relatives aux toitures et parements

extérieurs peuvent ne pas étre imposées dans les cas suivants :
¥ extension d’un batiment existant, en cohérence avec celui-ci,
» équipement public et ouvrages techniques nécessaires aux équipements collectifs ou concourant aux

missions des services publics.

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX AUTRES CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Les constructions et leurs extensions ainsi que les éléments d’accompagnement (clotures, garage...) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains notamment en ce qui

concerne :
o levolume et la toiture,
e ['aspectetla couleur,
o les éléments de fagade, tels que percements et balcons,
o [|'adaptation au sal.

Les volumes de la construction doivent demeurer simples.

Les matériaux ne présentant pas un aspect de finition suffisant doivent étre recouverts d’un enduit ou d’un

revétement spécial de fagade.
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ARTICLE Aa 12 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique par la réalisation d’aires de stationnement sur le
terrain propre a la construction. Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic des
voies environnantes.

Les aires de stationnement réservées a cet effet doivent étre suffisantes pour accueillir le stationnement des

employés, des visiteurs et du trafic lié a I‘activité.

ARTICLE Aa 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Des écrans de verdure masqueront les dépdts de toute nature.
Les plantations doivent &tre d’essences locales et variée.

'environnement immédiat des batiments agricoles doit &tre planté de haies ou de bosquets pour assurer
I'intégration dans le paysage.

Les espaces boisés classés, a conserver ou a créer, figurant au plan de zonage, sont soumis a la réglementation
en vigueur . Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Les défrichements sont interdits.

Non réglementé.

ARTICLE Aa 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE Aa 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé
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TITRE V. DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE UNIQUE - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1 DISPOSITIONS GENERALES
Sont interdits tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol autre que ceux énumérés a I'article N 2.1 et
suivants.

Les zones jouxtant la forét, comprenant des Espaces Boisés Classés ou non, seront soumises & la prescription
imposant une marge de recul de 30 métres pour les nouvelles constructions.

1.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR NP

Sont interdits tous les modes d'occupation ou d'utilisation du sol.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1 - DISPOSITIONS GENERALES
Sont admis sous condition :

o les constructions, installations et ouvrages techniques a condition qu’ils soient liés aux
équipements collectif et compatibles avec les sensibilités écologiques du secteur (en particulier la

préservation de continuités écologiques) et les sensibilités paysagéres du secteur,

e les ouvrages, les installations linéaires souterraines et les ouvrages techniques liés a celles-ci,
ainsi que la modification ou le renouvellement des lignes électriques existantes a condition
d'8tre nécessaires a 'alimentation électrique des batiments existants ou autorisés dans la zone
et compatibles avec les sensibilités écologiques du secteur (en particulier la préservation de

continuités écologiques) et les sensibilités paysagéres du secteur,

o |es affouillements et exhaussements du sol a condition qu’ils soient rendus nécessaires pour la
réalisation des occupations et des utilisations du sol admises dans la zone ol s'ils sont
directement liés a des équipements d'intérét général et compatibles avec les sensibilités
écologiques du secteur (en particulier la préservation de continuités écologiques) et les sensibilités
paysagéres du secteur.

a

o les constructions, installations et ouvrages a condition d’&tre nécessaires a la gestion ou
I'exploitation forestiére ou piscicole et compatibles avec les sensibilités écologiques du
secteur(en particulier [a préservation de continuités écologiques) et les sensibilités paysagéres du secteur.

o Les ouvrages techniques sont admis, a condition qu’ils soient nécessaires au fonctionnement
des services publics, concourent aux missions des services publics ou liées a des infrastructures
de transports terrestres.

e Les affouillements et exhaussements du sol sont admis, a condition gu’ils soient liées & une
occupation ou une utilisation du sol autorisée dans la zone ou gu'ils soient liés aux

infrastructures de transports terrestres.
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2.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES DANS LE SECTEUR NJ

Sont seulement admis sous conditions :

o les constructions et installations d’une superficie inférieure ou égale a 12m? et a condition
d’atre situdes sur le méme flot de propriété que la construction principale de laquelle elles
dépendent en évitant I’obstruction & I'écoulement des eaux de ruissellement ;

o les constructions, installations et ouvrages techniques 3 condition qu'ils soient liés aux
équipements collectif en évitant I"obstruction a I'écoulement des eaux de ruissellement.

ARTICLE N 3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour &tre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, ouverte a la circulation et
proportionnée a I'importance de I'accupation ou de 'utilisation du sol envisagée.

La création d’accds individuels nouveaux est interdite hors agglomération sur les routes départementales.

Cette prescription ne concerne pas les accés agricoles aux parcelles d’exploitations.
p

ARTICLE N 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

La gestion des eaux pluviales doit se faire de maniére privilégiée sur la parcelle.

ARTICLE N 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

6.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions doivent &tre implantées en respectant un recul de 5m minimum de l'alignement des voies
publiques existantes, a modifier ou a créer.

3 Pour les voies privées, la limite d’emprise de |a voie se substitue 3 la définition de I'alignement.

Ce recul est porté a 30m le long de la RD 174m.

Hors agglomération, le recul minimum des constructions est fixé 3 10m comptés depuis 'emprise cadastrale

des RD.

6.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES LE LONG DE LA RD674 ET DE
LA RN61

Les constructions doivent respecter les dispositions du Code de I'Urbanisme qui stipule, qu’en dehors des
espaces urbanisés (secteurs deéfinis aux plans de zonage), les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de 75 m de part et d’autre de 'axe de la voie.

Cette interdiction ne s’applique pas aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routigres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux batiments
d’exploitation agricole et aux réseaux d'intérét public. Elle ne s’applique pas non plus & |'adaptation, au
changement de destination, a la réfection ou 3 extension de constructions existantes.
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6.3 - CAS PARTICULIERS

Les dispositions de I'article N 6.1 pourront ne pas étre imposées :

» aux constructions a vocation d’équipements publics, d'infrastructure et ouvrages techniques qui
peuvent s'implanter a l'alignement ou en respectant un recul minimal de 1m a condition de ne pas
géner la visibilité des usagers de |a route,

> Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés au retrait des voies et
places publiques existantes, & modifier ou & créer, & une distance de I'alignement comprise entre 0 et
1,5m et ce, dans la mesure ol ils ne contrarieront pas 'organisation générale de la zone.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1 - DISPOSITIONS GENERALES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite du terrain qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a
la moitié de la hauteur mesurée au point le plus haut de I'égout du toit du batiment projeté, sans pouvoir &tre

inférieure a 3m.
Un retrait de 30 métres doit &tre respecté par rapport aux limites des Espaces Boisés Classés.

Toute nouvelle construction est interdite @ moins de 5m des berges des cours d’eau repérés sur les documents

graphigues,

7.2 - CAS PARTICULIERS
Les constructions a vocation d’équipement public, d'infrastructure et ouvrage technique peuvent s'implanter

en limite ou en respectant un retrait minimal de 1m.

Les postes de transformations électriques préfabriqués peuvent étre implantés 3 une distance des limites

séparatives comprises entre 0 et 0,8m.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sur une méme propriété, les constructions non contigiies doivent étre distantes au minimum de 3m.

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 - DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions autorisées ne peuvent dépasser 30m? de surface au sol,

9.2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES APPLICABLES AU SECTEUR NJ

Les constructions autorisées ne peuvent dépasser 12m? de surface au sol.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - MESURE DE LA HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du polygone d’implantation

jusgu’a I'égout de la toiture.

~
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10. 2 - DISPOSITIONS GENERALES

La hauteur des constructions ne devra pas excéder 3m.

10.3 - CAS PARTICULIERS

Des hauteurs de batiments projetées, supérieures a celles qui résultent de I"application de la régle définie ci-

dessus pourront &tre autorisées :
» ¢'il s'agit d’un équipement public.

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions et leurs extensions, ainsi que les éléments d’accompagnement (cléture, garage) ne doivent
pas porter atteinte au caractére des lieux avoisinants, aux sites et aux paysages urbains.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit &tre assuré en dehors de la voie publique par la réalisation d'aires de stationnement sur le

terrain propre a la construction.

Les manceuvres des véhicules ne doivent pas géner "écoulement du trafic des voies environnantes.

ARTICLE N 13 : OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE
JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés classés, a conserver ou a créer, figurant au plan de zonage, sont soumis a la réglementation
en vigueur. Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Les défrichements sont interdits.

Non réglementé.

ARTICLE N 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé

ARTICLE N 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX, INSTALLATIONS
ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS

ELECTRONIQUES

Non réglementé
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

En application du Code de I'Urbanisme, des emplacements réservés pour voies, ouvrages publics, installations d'intérét général et espaces verts
peuvent 8tre inscrits dans le P.L,U.

Toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle de I'emplacement réservé est interdite, sauf & titre précaire. La
liste des emplacements réservés précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve (cf. liste

Page suivante).

Un droit de délaissement est ouvert au propriétaire d'un terrain concerné par une telle servitude, conformément aux dispositions du Code de
FUrbanisme. En faisant jouer son droit de délaissement le propriétaire met en demeure la collectivité ou I'organisme public, bénéficiaire de la
réserve, d'acquérir son terrain, selon les modalités du Code de I'lUrbanisme.
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Désignation Q@rganisme public | Surface
bénéficiaire
Création d’un parc urbain
i aiion dhur p Commune 1,36 ha
Rue du stade
Aménagement du carrefour
2 Commune 858 m?
Rue de Nancy / rue Bruhl
Aalisati i ie de des delaz 1A
3 Réalisation d’une voie de desserte one 1AU Cotmiiii 393 m?
V.C n°1 —Prés du cimetiére
Aalisation d’un acces la desserte de la zone 1AU
4 Réalisation ccés pour r la P — 817 m
Rue de Nancy
Création d’ arc de stationnement paysa
5 Batlon dunjp © taap payiarel Commune 5451 m?
Rue de Nancy — Face au stade
Aati ! ert et esti es eaux pluvi
6 Création d’un espace vert et de gestion d x pluviales CoRiiTE 814 m?
Rue des Fraises
Création d’un réservoir d’eau potable Syndicat des eaux de 5
7 2504 m
RN61 Sarralbe
Raccordement de la voie communale n°1 & la future déviation
3 ) CASC 9 674 m?
de Woustviller
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ELEMENTS IDENTIFIES
AU TITRE DU CODE DE ’URBANISME
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LE PATRIMOINE BATI REMARQUABLE

Les éléments de patrimoine bati remarquables & préserver sont représentés sur le document graphique par une étoile
verte et sont identifiés par un numéro. Les numéros repris dans le tableau ci-dessous renvoient au document

graphique.

Les éléments batis repérés au titre du patrimoine d'intérét local (en application du Code de I"'Urbanisme) sur les

documents graphiques, sont soumis aux regles suivantes :

W tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments repérés doivent &tre congus en
évitant toute dénaturation des caractéristiques conférant leur intérét ;

m en application du Code de I'Urbanisme, la démolition totale ou partielle d’un batiment ou ensemble de

batiments repéré doit faire I'objet d’une autorisation préalable.

CoMMENTAIRE ET PRESGRIPTIONS PARTICULIERES
ANCIENNE FERME

» Les caractéristiques principales de cet édifice doivent étre
préservées,

» La composition générale de la ferme sera maintenue, y compris la
cour autour de laquelle s'organisent les différents corps du
batiment.

Rue de »  Tous travaux effectués sur la ferme doivent &tre congus en évitant

1 " toute dénaturation des caractéristiques conférant son intérét
Sarreguemines

- Si le projet de la ferme vise a créer une nouvelle ouverture, sur les
fagades présentant déja des ouvertures, celle-ci devra respecter
'ordonnancement et les proportions des ouvertures existantes :
méme tallle, méme facture et alignées aux ouvertures existantes.

4 Le projet doit préserver au mieux la composition initiale des
facades et le volume des constructions.

ANCIENNE FERME

» Les caractéristiques principales de cet édifice doivent &tre
préservées,

» La composition générale de la ferme sera maintenue, y compris la
cour autour de laquelle s'organisent les différents corps du

batiment.
Ferme du »  Tous travaux effectués sur la ferme doivent étre congus en évitant
2 Chambourg toute dénaturation des caractéristiques conférant son interét

4 Sile projet de la ferme vise a créer une nouvelle ouverture, sur les
facades présentant déja des ouvertures, celle-ci devra respecter
I'ordonnancement et les proportions des ouvertures existantes :
méme taille, méme facture et alignées aux ouvertures existantes.

» Le projet doit préserver au mieux la composition initiale des
fagades et le volume des constructions.

Les prescriptions concernent I'ensemble des batiments.
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ANCIEN BATIMENT AGRICOLE AVEC USOIRS

» Les caractéristiques principales de cet édifice doivent étre

préservées,

» Le projet doit préserver au mieux la composition initiale des

3 Rue de Nancy
facades et le volume des constructions.

» Le volume de la porte de garage ainsi que I'alignement des
ouvertures doivent &tre préservés.

Calvaire
4 Rue de Les caractéristiques principales du calvaire ainsi que ses éléments
Sarreguemines originels devront étre préservés
5 Calvaire Les caractéristiques principales du calvaire ainsi que ses éléments
orlginels devront étre préservés

Rue de Nancy
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LES ELEMENTS NATURELS REMARQUABLES

Les éléments constitutifs du cadre naturel repérés sur les documents graphiques se répartissent en deux catégories:
B les espaces boisés classés, soumis au Code de I'Urbanisme ;
B les secteurs d’étangs a conserver, soumis au Code de |’'Urbanisme.

Les prescriptions qui se rapportent a ces différentes catégories d’espaces paysagers sont

e  ESPACE BOISE CLASSE
% les terrains boisés identifiés aux documents graphiques comme espaces boisés, & conserver, a
protéger ou & créer sont soumis au régime du Code de I'Urbanisme.

e ETANGS
» Ces secteurs, publics ou privés, devront étre entretenus et maintenus libre de tout enfrichement. Les
secteurs étangs sont repérés par une trame hachurée orientée bleu foncé sur les documents
graphiques.
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